Глава 6. Порядок градостроительной подготовки и формирования земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для предоставления физическим и юридическим лицам

Статья 19. Общие положения по градостроительной подготовке и формированию земельных участков для предоставления физическим и юридическим лицам

1. Порядок градостроительной подготовки и предоставления  земельных участков физическим  и юридическим лицам из числа  земель, находящихся в государственной собственности и  право на которые не разграничено и из числа муниципальных земель определяется в соответствии с законодательством РФ, Ленинградской области, настоящими Правилами.

2. Не допускается осуществлять подготовку и распоряжение земельными участками без учета прав собственников смежно-расположенных зданий, строений, сооружений (их частей, включая квартиры), которые на момент выполнения указанных действий не воспользовались принадлежащими им правами на выделение земельных участков и оформление прав на земельные участки, необходимые для использования этих зданий, строений, сооружений. 

Указанные права в обязательном порядке учитываются путем выполнения действий по планировке территории, осуществляемых в соответствии с градостроительным законодательством и в порядке, определенном настоящими Правилами. 

3. Земельные участки, на которые в соответствии  с законодательством РФ установлены права собственности физических, юридических лиц, государства, Ленинградской области, муниципального образования   Тосненский район Ленинградской области, МО с.п. Федоровское Тосненского района передаются третьим лицам путем продажи, наследования,  дарения,  предоставления в аренду, иных форм, не запрещенных законодательством. Застройка таких участков осуществляется по решению собственников в соответствии с регламентами и ограничениями, предусмотренными настоящими Правилами.

4. Для строительства и иных целей передаются земельные участки, свободные от прав третьих лиц, сформированные из состава земель, находящихся в государственной, муниципальной собственности и которые, в соответствии с нормативно-правовыми актами, не могут быть изъяты из оборота. Изъятие земельных участков для государственных и муниципальных нужд осуществляется в соответствии с действующим законодательством. При застройке и ином использовании  изъятых участков исходят из градостроительных регламентов и ограничений в использовании земельных участков, предусмотренных настоящими Правилами.

5. Земли лесов, земли сельскохозяйственного назначения предоставляются под застройку объектами капитального строительства, промышленное использование и иные цели в соответствии с земельным законодательством. Перед предоставлением земельных участков  должен быть осуществлен перевод земель в  другую категорию в установленном порядке.

6.  Земельные участки для строительства и иных целей могут предоставляться на правах собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования. Участки, передаваемые в аренду под жилую застройку, по истечении срока, установленного законодательством, могут быть выкуплены собственником.

7. Из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности физическим и юридическим лицам могут предоставляться только сформированные земельные участки.

Сформированным для целей предоставления физическим, юридическим лицам является земельный участок, применительно к которому:

1) определены и установлены на местности границы земельного участка; посредством действий по планировке территории определено, что земельный участок в пределах утвержденных границ является свободным от прав третьих лиц (за исключением возможности обременения правами третьих лиц, связанных с установлением границ зон действия публичных сервитутов); проведен кадастровый учет.

2) определено разрешенное использование как указание на градостроительный регламент территориальной зоны расположения соответствующего земельного участка согласно Карте-схеме градостроительного зонирования территории МО с.п. Федоровское Тосненского района;

3) посредством действий, выполненных в процессе планировки территории, определены технические условия подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (по водоснабжению, канализованию, электроснабжению, теплоснабжению, газоснабжению) и платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения - в случае, когда использование соответствующего земельного участка невозможно без обеспечения такого подключения;

4) принято решение о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов); опубликовано сообщение о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или приеме заявлений о предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

8. Лицам, заинтересованным в приобретении прав на сформированные земельные участки предоставляются копии градостроительного плана земельного участка и  кадастрового плана земельного участка. 

9. Действия по градостроительной подготовке и формированию земельных участков из состава земель находящихся в государственной или муниципальной собственности включают две стадии:

1) выделение земельных участков посредством планировки территории, осуществляемой в соответствии с градостроительным законодательством, настоящими Правилами (статья 20), иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления МО с.п. Федоровское Тосненского района; 
2) формирование земельных участков посредством землеустроительных работ, осуществляемых в соответствии с земельным законодательством.

10. Результатом первой стадии действий, связанных с выделением земельных участков посредством планировки территории, являются градостроительные планы земельных участков.
Состав градостроительного плана земельного участка определяется Градостроительным кодексом. 

Форма градостроительного плана земельного участка установлена Правительством Российской Федерации (постановление Правительства РФ № 840 от 29.12.2005 г. «О форме градостроительного плана земельного участка») 

Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном порядке:

1) в составе проектов межевания – в случаях, когда подготавливаются основания для формирования из состава государственных, муниципальных земель земельных участков в целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства; а также  в случаях планирования реконструкции в границах нескольких земельных участков;

2) в качестве самостоятельного документа – в случаях планирования реконструкции зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков, либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных участков не соответствуют настоящим Правилам. В указанных случаях градостроительные планы земельных участков предоставляются в порядке и в сроки, определенные градостроительным законодательством. 

Градостроительные планы земельных участков являются основанием для подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство в порядке, определенном градостроительным законодательством и в соответствии со статьей 31  настоящих Правил.

11. Результатом второй стадии действий, связанных с формированием земельных участков посредством землеустроительных работ, является проведение кадастрового учета, подготовка по установленной форме кадастровых планов земельных участков, и последующая государственная регистрация прав на сформированные земельные участки.

12. Распоряжение земельными участками на территории Тосненско​го района Ленинградской области, государственная собственность на которые не разграничена, осуществляет администрация муниципаль​ного образования Тосненский район Ленинградской области во взаи​модействии с органом местного самоуправления МО с.п. Федоровское Тосненского района. 
Процедура предоставления земельных участков осуществляется на основании Постановления главы администрации муниципального образования Тосненский район Ленинградской области от 03.02.2009 г. №272-па «О порядке взаимодействия органов местного самоуправления городских и сельских поселений Тосненского района Ленинградской области с органами местного самоуправления МО Тосненский район Ленинградской области при распоряжении земельными участками на территории Тосненского района Ленинградской области до разграничения государственной собственности на землю» с последующими изменениями и дополнениями.
13. Строительство, реконструкция, строительные изменения   в существующей застройке осуществляются  в строгом соответствии с градостроительными регламентами и ограничениями, предусмотренными настоящими  Правилами. Градостроительная подготовка земельных участков, осуществляемая физическими и юридическими лицами - собственниками предусматривает следующие действия:

- подачи декларации о  внесении  строительных изменений в форме описания работ, строительства и реконструкции объектов капитального строительства в Комиссию по землепользованию и застройки с приложением копии свидетельства о собственности, копии кадастрового плана, копии паспорта на объект капитальной застройки, копии проекта строительства и реконструкции (в случае отсутствия прилагается краткое описание возводимого объекта);

- получения выписки из базы данных информационной системы по видам разрешенного использования и ограничениям в использовании по запрашиваемому участку;

- проведения  слушаний  по возможности реконструкции и строительства на запрашиваемом земельном участке, получение заключения Комиссии по землепользованию и застройке;

- получение заключения Комиссии по землепользованию и застройке о возможности проведения строительных изменений;

- физические и юридические лица – собственники   при установлении отклонений от ограничений по минимальной площади земельных участков, установленных настоящими Правилами могут  осуществить  прирезку земельных участков на условиях, предусмотренных законодательством РФ, Ленинградской области;

- изменения, произошедшие с объектом недвижимости, регистрируются в установленном законодательно порядке и вносятся в базу информационной системы.

14. Строительство элементов благоустройства, иных сооружений  в существующей застройке, которое осуществляется  администрацией муниципального образования для решения интересов социума на землях собственников, допускается с их согласия. Взаимоотношения между пользователями элементов благоустройства и собственником участка регулируются  путем установления сервитута на платной основе. 

15. С согласия  собственников земельных участков администрация муниципального образования вправе осуществлять размещение элементов комплексного освоения территории – водопроводы и водозаборы, газопроводы и газораспределители, электросети, ограждения участков, уличное освещение, иные элементы с целью придания инвестиционной привлекательности территории. Возводимые улучшения являются собственностью муниципального образования, их использование (доступ к ним),   может  быть оформлено  в качестве публичного сервитута.

16. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд  осуществляется в установленном  законом порядке. 

17. Предоставление земельных участков в случаях, не предусмотренных настоящими Правилами, осуществляется в соответствии с действующим законодательством РФ, Ленинградской области.

Статья 20. Общие положения о градостроительной подготовке земельных участков посредством планировки территории

1. Планировка территории в части градостроительной подготовки, выделения земельных участков, осуществляется посредством разработки документации по планировке территории:

- проектов планировки (согласно части 1 статьи 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации);

- проектов планировки с проектами межевания в их составе (согласно части 3 статьи 43 и части 6 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации);

- проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе (согласно части 1 статьи 43 и части 6 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации);
- градостроительных планов земельных участков в виде отдельных документов (согласно части 2 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации);
2. Решения о разработке документации по планировке территории применительно к различным случаям принимаются администрацией Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

1) проекты планировки разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить: а) границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов), б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков; в) границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, проходов по соответствующей территории;

2) проекты планировки с проектами межевания в их составе разрабатываются в случаях, когда помимо границ, указанных в подпункте 1 данного пункта настоящей статьи, необходимо определить, изменить: а) границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования и линейных объектов, б) границы зон действия публичных сервитутов, в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных или муниципальных нужд, а также подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых земельных участков;

3) проекты межевания в виде отдельного документа разрабатываются в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям в случаях, когда необходимо определить, изменить границы земельных участков; в составе проектов межевания территорий осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков;
4) градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы (вне состава проектов межевания) подготавливаются в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ, как правило, по заявкам правообладателей ранее сформированных земельных участков, которые, планируя осуществить реконструкцию расположенных на таких участках зданий, строений, сооружений, должны подготовить проектную документацию в соответствии с предоставленными им градостроительными планами земельных участков.  

3. Состав, порядок подготовки, согласования, обсуждения и утверждения документации по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации и принимаемыми в соответствии с ним  нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ленинградской области, настоящими Правилами и иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления МО с.п. Федоровское Тосненского района. 

Статья 21. Виды процедур градостроительной подготовки земельных участков из состава земель находящихся в государственной или муниципальной собственности

Земельные участки подготавливаются по процедурам, установленным градостроительным, земельным законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления муниципального образования Федоровское сельское поселение Тосненского района Ленинградской области применительно к случаям:

1) градостроительной подготовки свободных от прав третьих лиц земельных участков в существующей застройке для строительства  - в порядке, определенном статьей 122 настоящих Правил;

2) градостроительной подготовки земельных участков на застроенных территориях, обремененных правами третьих лиц:

- для осуществления реконструкции существующих зданий, строений, сооружений, в порядке, определенном статьей 23  настоящих Правил;

- для выделения земельных участков многоквартирных домов - в порядке, определенном статьей 25 настоящих Правил;

3) градостроительной подготовки земельных участков на незастроенных, свободных от прав третьих лиц и не разделенных на земельные участки территориях для их комплексного освоения и жилищного строительства - в порядке, определенном статьей 24 настоящих Правил;

4) градостроительной подготовки земельных участков из состава земель общего пользования в целях предоставления физическим, юридическим лицам для возведения объектов, предназначенных для обслуживания населения - в порядке, определенном статьей 26 настоящих Правил. 

Статья 22. Порядок предоставления свободных от прав третьих лиц земельных участков в существующей застройке.

1. Предоставление земельных участков для  индивидуального жилищного строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 30 Земельного кодекса РФ, нормативно-правовыми актами МО с.п. Федоровское Тосненского района. Предоставление земельного участка под индивидуальное жилищное строительство  осуществляется без предварительного согласования.

2. Земельный участок под индивидуальное жилищное строительство может быть предоставлен в собственность или в аренду. При условии соответствия участка градостроительным регламентам и ограничениям  администрация муниципального образования совместно с заявителем обеспечивает публикацию в средствах массовой информации извещение  о намерениях предоставления участка. В случае, если в течении месяца не возникло иных интересантов, с заявителем в установленном порядке заключается договор об аренде земельного участка. Если в указанный срок возникли иные интересанты, участок выставляется на торги, которые проводятся в  порядке, предусмотренном  пунктом 2,4 статьи 24 настоящих Правил.
3. Земельный участок, оформленный в аренду, по истечении срока аренды при условии его застройки может быть выкуплен арендатором в собственность. Процедура и стоимость выкупа устанавливается соответствующим нормативно-правовым актом.

4. Все действия, осуществляемые администрацией по обеспечению заявления интересанта, а именно, выявление участка, свободного от прав третьих лиц, соответствие видам разрешенного использования и ограничениям, установленным настоящими Правилами, формирование градостроительного плана, публикация извещения, оценочные работы финансируются заявителем, если иное не предусмотрено законодательством и нормативно- правовыми актами.

5. Компенсация понесенных заявителем затрат в случае проведения торгов на право заключения договора аренды и выявления иного победителя осуществляется арендодателем из средств, полученных по результатам торгов.

6. С целью легализации прав на земельные участки и исполнении принципа платности землепользования, застроенные объектами капитального строительства,  не используемые по различным причинам, предусматривается: 

Для участков под индивидуальной жилой застройкой:

а)  составление списка земельных участков, по которым отсутствует  любое подтверждение   факта предоставления земельного участка под жилую застройку;

б) доведение до лиц, застроивших земельный участок, процедуры постановки земельного участка на кадастровый учет и дальнейшего оформления прав на него в соответствии с действующим законодательством;

в) заключение договора аренды  на земельный участок сроком не более одного года и установлением арендной платы в размере ставки земельного налога. Договор аренды заключается между уполномоченным органом местного самоуправления  и физическим лицом- собственником объекта капитального строительства. Для заключения договора  истец подает заявление в адрес главы администрации. Заявление рассматривается  в течении десяти дней - договор оформляется или в адрес заявителя направляется мотивированный отказ.

Для участков под многоквартирными жилыми домами:

г) оформление прав  на земельные участки под многоквартирным домами  в соответствии с действующим законодательством осуществляется или за счет средств муниципального образования или за счет средств жильцов (в равных долях пропорционально жилой площади квартир);

д) оформление участка в общую долевую собственность влечет за собой соответствующие права (ограждение территории, устройство автомобильных стоянок, спортивных детских площадок, иных объектов) и обязательства – уплату земельного налога, благоустройства территории, соблюдения санитарно-технических норм;

ж) земельные участки, оформленные за счет муниципальных образований в муниципальную собственность, предоставляются собственникам жилья в аренду путем заключения договоров. Условия использования земельных участков под объекты благоустройства, устройство ограждения, уровень арендной платы оговариваются условиями договора. 

 Для садовых и дачных земельных участков, расположенных в черте населенных пунктов:

 з) при отсутствии объектов капитального строительства на земельном участке между землепользователем и уполномоченным органом местного самоуправления заключается договор аренды сроком не более года с правом последующего продления. При желании землепользователя участок может быть предоставлен в собственность в установленном порядке;

и) при наличии объектов капитального строительства истец обязан осуществить процедуру оформления прав на земельный участок в установленном порядке. В случае отказа от оформления прав на земельный участок  допускается оформление договора аренды сроком не более года;

к) при желании пользователя земельный участок может быть передан в пользу органов местного самоуправления на безвозмездной основе. Процедура передачи осуществляется путем подачи заявления с обозначением  местонахождения участка;

  Для садовых и дачных кооперативов:

л) земельный массив, ранее предоставленный под означенные цели и не прошедший процедуру учета в установленном порядке, может быть:

-поставлен на учет как ранее учтенный при наличии акта о предоставлении участка;

- поставлен на учет по упрощенной форме;

-возвращен органу местного самоуправления как невостребованный (полностью или частично);

- на участок может быть заключен договор аренды сроком до одного года;

Для земельных участков иного назначения:

м) оформление прав на земельные участки, занятые объектами капитального строительства осуществляется в установленном порядке. В случае невозможности оформления прав на участок оформляется договор аренды сроком не более одного года, возможно без продления.

н) в случае очевидной невозможности возникновения прав на земельный участок у собственника объекта капитального строительства к нему применяются установленные санкции (немотивированный самозахват участка);

о) земельные участки, длительное время (три и более лет), в том числе с объектами капитального строительства, не используемые по назначению могут быть  изъяты, отнесены к ведению муниципального образования, поставлены на учет и  переданы в хозяйственный оборот в установленном законом порядке.
Статья 23. Градостроительная подготовка земельных участков на застроенных территориях для осуществления реконструкции 

1. В соответствии с законодательством, правом осуществлять реконструкцию, обладают только собственники объектов недвижимости – зданий, строений, сооружений, обладающие зарегистрированными правами на земельные участки на правах собственности, общей долевой собственности, аренды, постоянного бессрочного пользования, пожизненного наследуемого владения.

2. Собственники объектов недвижимости, обладающие зарегистрированными в установленном порядке правами на один земельный участок, иные объекты недвижимости, расположенные на этом земельном, участке, осуществляют реконструкцию принадлежащих им объектов недвижимости без изменения границ земельного участка в соответствии с градостроительным планом, на основании утвержденной проектной документации в порядке, определенном в соответствии с законодательством статьями 31,32 настоящих Правил.

Собственники объектов недвижимости, обладающие зарегистрированными в установленном порядке правами на несколько смежно-расположенных земельных участков, иные объекты недвижимости, расположенные на этих земельных участках, обладают правами осуществлять реконструкцию принадлежащих им объектов недвижимости:

- на каждом земельном участке последовательно или одновременно без изменения границ земельных участков на основании утвержденной проектной документации в порядке, определенном в соответствии с законодательством статьями 31,32  настоящих Правил;

- на всех земельных участках последовательно или одновременно с изменениями границ земельных участков (в том числе путем их объединения, разделения) при условии: 

а) получения указанными лицами от администрации Федоровского сельского поселения согласования проектов градостроительных планов земельных участков в части их соответствия требованиям градостроительного законодательства (включая требования о предельных размерах вновь образованных, измененных земельных участках; наличии подъездов( и подходов к таким земельным участкам; наличии границ зон действия публичных сервитутов – при необходимости; о недопущении расположения одного земельного участка в нескольких территориальных зонах, обозначенных на карте градостроительного зонирования территории МО с.п. Федоровское Тосненского района); 

б) утверждения градостроительных планов земельных участков главой администрации Федоровского сельского поселения; 

в) осуществления реконструкции на основании проектной документации, подготовленной в соответствии с утвержденными градостроительными планами соответствующих земельных участков.

4. Орган местного самоуправления МО с.п. Федоровское Тосненского района, могут принимать участие в реконструкции застроенных территорий путем:

- подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части состава и содержания градостроительных регламентов применительно к территориальным зонам, в пределах которых располагается территория, предлагаемая для осуществления реконструкции;
- организации конкурсов на представление предложений к проектам планировки реконструируемых территорий;
- обеспечения подготовки проектов планировки реконструируемых территорий по результатам конкурсов.

Статья 24. Градостроительная подготовка земельных участков из состава земель находящихся в государственной или муниципальной собственности на незастроенных, свободных от прав третьих лиц и не разделенных на земельные участки территориях для их комплексного освоения в целях жилищного строительства

1. Градостроительная подготовка земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства, которая включает в себя подготовку документации по планировке территории, выполнение работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, осуществление жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, из состава земель находящихся в государственной или муниципальной собственности на незастроенных, свободных от прав третьих лиц и не разделенных на земельные участки территориях осуществляется:

- по инициативе администрации Федоровского сельского;

- по инициативе заявителей.

2. Администрация Федоровского сельского поселения в рамках выполнения своих полномочий и функциональных обязанностей, руководствуясь Генеральным планом МО с.п. Федоровское Тосненского района, настоящих Правил может:

- самостоятельно подготавливать материалы и данные, необходимые для формирования земельного участка в целях проведения в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации аукциона по предоставлению земельного участка для его комплексного освоения и  жилищного строительства: а) схему планировочной организации территории с предложениями по установлению красных линий, обозначающих границы вновь образуемого планировочного элемента территории (квартала, микрорайона) и одновременно – границы земельного участка, применительно к которому планируется проведение аукциона по предоставлению земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства; б) иные материалы и данные, предусмотренные Земельным кодексом Российской Федерации для проведения аукциона по предоставлению земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства. 

- обеспечивать подготовку комплекта материалов и данных путем заключения по результатам конкурсов на размещение муниципального заказа договоров с иными организациями.

3. Физические, юридические лица, заинтересованные в предоставлении земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства подают соответствующее заявление в администрацию Федоровского сельского поселения.

В заявлении  указывается:

- месторасположение соответствующей территории в виде схемы с указанием границ территории;

- расчетные показатели предлагаемого освоения территории, характеристики, позволяющие оценить соответствие предложений заявителя Генеральному плану муниципального образования, настоящим Правилам и составить заключение о целесообразности реализации предложений заявителя.

4. Администрация Федоровского сельского поселения регистрирует заявление в день его поступления и в течение 15 рабочих дней готовит и направляет заявителю заключение о возможности реализации рассматриваемого предложения.

В случае поддержки инициативы, заявителю направляется проект соглашения, заключаемого между заявителем и администрацией Федоровского сельского поселения об обеспечении заявителем градостроительной подготовки и формирования земельного участка для проведения в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации аукциона по предоставлению земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства.

5. Соглашение, указанное в пункте 4 настоящей статьи:

- подписывается сторонами в течение 15 дней после направления проекта соглашения заявителю. В ином случае инициатива заявителя считается отклоненной;

- должно содержать указание о сроке действия соглашения и взаимные обязательства заявителя и администрации Федоровского сельского поселения.

Срок действия соглашения определяется сроком действия обязательств заявителя и не может превышать двух месяцев со дня его подписания. Действие соглашения может быть продлено распоряжением главы администрации Федоровского сельского поселения, но не более, чем до четырех месяцев.

В соглашении указываются обязательства заявителя подготовить и представить в администрация Федоровского сельского поселения материалы и данные указанные в пункте 4 настоящей статьи, а также обязательства администрации Федоровского сельского поселения:

- выполнить действия по согласованию и утверждению подготовленного заявителем комплекта материалов и данных (при условии соответствия их состава и качества предъявляемым требованиям);

- обеспечить проведение кадастрового учета сформированного земельного участка, комплектование материалов и данных и проведение в установленном порядке и установленные сроки аукциона по предоставлению земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства;

- компенсировать затраты заявителя на обеспечение работ по градостроительной подготовке и формированию земельного участка – в случае, если заявитель не стал участником аукциона или победителем аукциона.

6. После получения от заявителя подготовленного комплекта материалов и данных, их проверки на соответствие установленным требованиям и при наличии такого соответствия администрация Федоровского сельского поселения в течение 20 дней готовит заключение  и принимает правовой акт, содержащий решения:

- об утверждении схемы планировочной организации намеченной для освоения территории в части красных линий, являющихся границами земельных участков, применительно к которым планируется проведение аукциона;

- о проведении землеустроительных работ применительно к подготовленному и сформированному земельному участку, его государственном кадастровом учете;

- о назначении уполномоченного по подготовке пакета документов, необходимых для проведения аукциона;

- о дате проведения аукциона.

7. Аукцион по предоставлению земельного участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для его комплексного освоения в целях жилищного строительства проводится в порядке, определенном Земельным кодексом Российской Федерации.

8. Победитель аукциона в соответствии с законодательством осуществляет действия, предусмотренные законодательством для случаев комплексного освоения территории в целях жилищного строительства.

Статья 25. Выделение земельных участков многоквартирных домов, иных зданий, строений, сооружений на застроенных территориях, не разделенных на земельные участки

1. Выделение земельных участков на застроенных и не разделенных на земельные участки территориях, обремененных правами третьих лиц, для формирования земельных участков многоквартирных домов, иных зданий, строений, сооружений осуществляются в порядке, определенном законодательством, и в соответствии с настоящими Правилами – иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления МО с.п. Федоровское Тосненского района.

2. Выделение земельных участков на застроенных и не разделенных на земельные участки территориях, обремененных правами третьих лиц осуществляется по инициативе:

1) заявителей, которые не являются собственниками помещений в зданиях, расположенных на соответствующей территории, но заинтересованы в градостроительной подготовке земельных участков, свободных от прав третьих лиц, для осуществления строительства  в порядке, определенном в соответствии с законодательством статьей 27 настоящих Правил;

2) собственников помещений в многоквартирном доме, заинтересованных в реализации принадлежащего им права выделить и приобрести в собственность земельные участки для использования расположенных на них зданий - в порядке, определенном в соответствии с законодательством, пунктом 4 данной статьи настоящих Правил; 

3) Администрации Федоровского сельского поселения, которая в соответствии с планом действий, утвержденным главой администрации Федоровского сельского поселения, обеспечивает:

 - выделение и предоставление собственникам помещений в многоквартирном доме, в общую долевую собственность земельных участков для использования расположенных на них зданий - в порядке, определенном в соответствии с законодательством пунктом 5 данной статьи настоящих Правил; 

- градостроительную подготовку свободных от прав третьих лиц земельных участков в существующей застройке для предоставления физическим и юридическим лицам в целях осуществления на этих участках строительства - в порядке, определенном в соответствии с законодательством статьей 27 настоящих Правил;

3. Подготовка градостроительных планов земельных участков при их выделении на застроенных и не разделенных на земельные участки территориях, обремененных правами третьих лиц, для формирования земельных участков многоквартирных домов, иных зданий, строений, сооружений осуществляется в составе или на основе утвержденных проектов межевания.

Разработка проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе осуществляется в соответствии с положениями статьи 25 настоящих Правил. 

При подготовке и согласовании проекта межевания должны учитываться:

- характер фактически сложившегося землепользования на неразделенной на земельные участки застроенной территории;

- минимальные размеры земельных участков, определяемые в соответствии с градостроительными нормативами, действовавшими на период застройки территории;

- необходимость обеспечения проходов, проездов, условий безопасности и возможности обслуживания инженерно-технических коммуникаций и объектов, достигаемая, в том числе, путем фиксации в проекте межевания границ зон действия публичных сервитутов;

- права третьих лиц, которые не могут быть ущемлены в результате установления на местности границ земельных участков (в том числе путем установления ограждений) и которые могут быть гарантированы в определенных случаях только путем официального утверждения факта неделимости земельных участков (кварталов), на которых расположены несколько многоквартирных жилых домов.

В проектах межевания помимо определения границ земельных участков существующих зданий, строений, сооружений могут фиксироваться границы свободных от застройки земельных участков, свободных от прав третьих лиц, находящихся в муниципальной собственности и предлагаемых для предоставления физическим, юридическим лицам в целях строительства.

При наличии утвержденного проекта межевания градостроительные планы земельных участков подготавливается на основе такого проекта и в соответствии с формой градостроительного плана земельного участка, установленной Правительством Российской Федерации.

4. В целях реализации права выделить и приобрести в собственность земельный участок для использования расположенного на нем многоквартирного дома уполномоченное общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме лицо обращается с соответствующим заявлением в администрацию Федоровского сельского поселения.

В соответствии с законодательством и п. 3 настоящей статьи администрация Федоровского сельского поселения обеспечивает действия по градостроительной подготовке земельного участка соответствующего многоквартирного дома.

5. Администрация Федоровского сельского поселения может по своей инициативе обеспечивать действия по подготовке проектов межевания для выделения земельных участков многоквартирных домов на застроенных территориях.

Указанная инициатива реализуется на основе:

- программы (плана) межевания застроенных территорий, утвержденной главой администрации Федоровского сельского поселения;

- решения главы администрации Федоровского сельского поселения, принятого на основании обращения Комиссии по землепользованию и застройке.

Администрация Федоровского сельского поселения обеспечивает реализацию межевания застроенных территорий путем:

- самостоятельных действий по подготовке проектов межевания – если иное не определено законодательством;

- заключения по результатам конкурсов на размещение муниципального заказа договоров с физическими, юридическими лицами по подготовке проектов межевания. 

Статья 26. Градостроительная подготовка земельных участков из состава земель общего пользования в целях предоставления физическим, юридическим лицам для возведения объектов, предназначенных для обслуживания населения

1. Правом градостроительной подготовки земельных участков из состава земель общего пользования в целях предоставления физическим, юридическим лицам для возведения объектов, предназначенных для обслуживания населения, обладает администрация Федоровского сельского поселения. 

2. В соответствии с законодательством границы земель общего пользования (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные), определяются красными линиями, которые устанавливаются документацией о планировке территории и утверждаются главой администрации Федоровского сельского поселения.

3. Проекты градостроительных планов земельных участков на землях общего пользования подготавливаются органами, указанными в пункте 1 настоящей статьи, посредством разработки проектов межевания, которые утверждаются указанными органами.

4. Подготовленные земельные участки из состава земель общего пользования предоставляются физическим, юридическим лицам на конкурсах в аренду на срок не более одного года.

С победителем конкурса заключается договор аренды земельного участка не более чем на один год.
Статья 27. Градостроительная подготовка земельных участков в части технических условий подключения к сетям инженерно-технического обеспечения планируемых к строительству, реконструкции объектов

1. Технические условия подключения к сетям инженерно-технического обеспечения (далее технические условия) определяются в случаях, когда на земельных участках планируется строительство или реконструкция объектов и когда возможность эксплуатации указанных объектов не может быть обеспечена без такого подключения.

Технические условия включаются в состав градостроительного плана земельного участка.

2. Порядок подготовки технических условий  определяется нормативным правовым актом органов местного самоуправления МО с.п. Федоровское Тосненского района в соответствии с законодательством и настоящими Правилами.

В указанном нормативном правовом акте определяется порядок действий по определению технических условий подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, включая:

- состав материалов, предоставляемых заявителями, для подготовки технических условий;

- предельные сроки подготовки технических условий применительно к различным случаям;

- порядок рассмотрения и согласования подготовленных технических условий;

- ответственность организаций за достоверность предоставленных технических условий, а также лиц, выполняющих технические условия.

2. Администрация Федоровского сельского поселения обладает правом контролировать действия организаций, эксплуатирующих объекты инженерно-технического обеспечения поселения, в части содержания предоставляемых ими заключений о подключении планируемых к строительству, реконструкции объектов к сетям инженерно-технического обеспечения.

Глава администрации Федоровского сельского поселения вправе своим распоряжением создать, определить состав и порядок деятельности комиссии по рассмотрению заключений о подключении к сетям инженерно-технического обеспечения. 

3. Технические условия подготавливаются и предоставляются организациями, ответственными за эксплуатацию указанных сетей, по заявкам:

а) администрации Федоровского сельского поселения –земельных участков из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности для предоставления на торгах сформированных земельных участков для строительства физическим, юридическим лицам;

б) физических, юридических лиц - в случаях градостроительной подготовки по их инициативе земельных участков из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности для предоставления на торгах сформированных земельных участков для строительства физическим, юридическим лицам;

в) правообладателей земельных участков и иных объектов недвижимости - в случаях подготовки проектной документации для осуществления строительства, реконструкции.

4. Собственники земельных участков, иных объектов недвижимости, арендаторы земельных участков, которые имеют намерение произвести реконструкцию принадлежащих им на праве собственности объектов, а также лица, уполномоченные собственниками объектов недвижимости, до начала или в процессе работ по подготовке проектной документации могут обратиться с запросами о предоставлении технических условий на подключение к сетям инженерно-технического обеспечения в соответствующие эксплуатирующие организации или в администрация Федоровского сельского поселения  при необходимости подготовки и комплектования сводных технических условий на подключение планируемых к строительству, реконструкции объектов к сетям инженерно-технического обеспечения в порядке предусматриваемом нормативным правовым актом, указанным в пункте 1 настоящей статьи.

5. Лица, которые не являются собственниками земельных участков, иных объектов недвижимости, а также арендаторами земельных участков и которые по своей инициативе обеспечивают действия по подготовке отдельных земельных участков на застроенных территориях из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности для предоставления на торгах сформированных земельных участков в целях строительства, реконструкции, до начала или в процессе работ по подготовке документации по планировке территории обращаются с запросом в администрация Федоровского сельского поселения об оказании услуг по обеспечению предоставления соответствующими организациями технических условий на подключение к сетям инженерно-технического обеспечения.

В порядке и сроки, определенном нормативным правовым актом, указанным в пункте 2 настоящей статьи, администрация Федоровского сельского поселения  обеспечивает подготовку, согласование и предоставление заявителю технических условий.
6. Лица, которые не являются собственниками, арендаторами земельных участков и которые по своей инициативе обеспечивают действия по подготовке земельных участков на неосвоенных и предназначенных под застройку территориях, а также на территориях, подлежащей комплексной реконструкции, до начала или в процессе работ по подготовке документации по планировке территории обращаются в администрацию Федоровского сельского поселения  с предложением о заключении инвестиционного соглашения о создании, реконструкции сетей инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения планируемых к созданию объектов недвижимости на подлежащей освоению, комплексной реконструкции территории.

Порядок действий по подготовке, заключению и реализации инвестиционного соглашения о создании, реконструкции сетей инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения планируемых к созданию объектов недвижимости на подлежащей освоению, комплексной реконструкции территории, форма указанного инвестиционного соглашения определяются в соответствии с законодательством, настоящими Правилами нормативным правовым актом органов местного самоуправления МО с.п. Федоровское Тосненского района, указанным в пункте 2 настоящей статьи. 
( наличием подъезда считается: 1) подъезд к земельному участку непосредственно с территории общего пользования; 2) подъезд к земельному участку транзитом через чужой участок при наличии договора об установлении частного сервитута между собственниками соседних земельных участков.





