Глава 9. Порядок внесения изменении в Правила 
Статья. 33 Действие Правил по отношению к генеральному плану и документации о планировке территории

1. После введения в действие настоящих Правил документация о планировке территории применяется в части не противоречащей настоящим Правилам.

2.Орган местного самоуправления МО с.п. Федоровское Тосненского района после введения в действие настоящих Правил может принимать решения о:

- разработке нового или корректировке ранее утвержденного Генерального плана поселения с учетом и в развитие настоящих Правил;

- приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденных и не реализованных проектов планировки в части установленных Правилами градостроительных регламентов;

- подготовке новой документации о планировке территории, которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции применительно к соответствующим территориальным зонам, подзонам. 

- разработке  документа о территориальном зонировании муниципального образования;

- разработке планов экономического и социального развития территории муниципального  образования в целом или составляющих его отдельных населенных пунктов.

Статья . 34 Основание и право инициативы внесения изменений в Правила

1. Основанием для внесения дополнений и изменений в настоящие Правила является решение Главы  муниципального образования, которое принимается на основании заключения  Комиссии по землепользованию и застройке о необходимости учета произошедших изменений в законодательстве Российской Федерации, Ленинградской области, а также ввиду необходимости включения в Правила дополнительных положений, внесения изменений в  территориальное зонирование, градостроительные регламенты.

2. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении дополнений и изменений в Правила в части изменения границ территориальных зон и градостроительных регламентов является заявка, содержащая обоснования того, что установленные Правилами ограничения: 

· не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости; 

· приводят к несоразмерному снижению стоимости объектов недвижимости; 

· препятствуют осуществлению общественных интересов развития конкретной территории или наносят вред этим интересам;

· в значительной мере нарушают интересы отдельной группы землепользователей относительно интересов землепользователей в целом в границах одной зоны;

· в значительной мере нарушают интересы территории в целом, в том числе экономические,  относительно действия отдельного землепользователя 

3. Правом инициативы внесения дополнений и изменений в настоящие Правила обладают государственные органы власти и управления, органы местного самоуправления   в лице должностных лиц, депутаты Совета депутатов МО с.п. Федоровское Тосненского района,  общественные организации, физические и юридические лица. 

 4. Указанное право реализуется путем подготовки соответствующих предложений, направляемых на имя главы администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области. Решения по поводу поступивших предложений принимаются в порядке, предусмотренном статьями 17 и 26 настоящих Правил.  

Статья. 35 Внесение изменений в Правила

1. Порядок внесения изменений в настоящие Правила регламентируется нормами федерального законодательства, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

2. Предложение о внесении изменений в Правила, содержащее обоснование необходимости внесения соответствующих изменений, направляется в комиссию по землепользованию и застройке. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменений в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области.

Глава администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области, с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

Проект о внесении изменения в Правила подлежит рассмотрению посредством публичных слушаний в порядке и сроки, определенные Градостроительным кодексом  РФ и статьей 19 настоящих Правил.

На публичные слушания приглашаются владельцы недвижимости, интересы которых затрагиваются, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать землепользование и застройку, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.

Подготовленные по итогам публичных слушаний рекомендации Комиссии направляются главе администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области, который не позднее семи дней принимает решение о необходимости внесения изменений в Правила. В случае принятия положительного решения о внесении изменений в настоящие Правила, глава администрации направляет проект соответствующих предложений в Совет депутатов Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области.

3. Изменения частей 2 и 3 Правил, касающиеся границ территориальных зон, видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, могут быть приняты только при наличии положительного заключения специалиста администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области по архитектуре и градостроительству.

Изменения статей 44,45,  настоящих Правил могут быть приняты только при наличии положительных заключений уполномоченного органа в области охраны окружающей среды, уполномоченного органа в области санитарно-эпидемиологического надзора.
Дополнения и изменения, вносимые в Правила, вступают в силу в день их опубликования в средствах массовой информации.
Статья. 36 Порядок проведения специальных согласований

  1. К специальным согласованиям относятся:

- согласования вида разрешенного использования земельных  участков, требующих согласования в соответствии с градостроительными регламентами;

- согласования санкционированных ограничений в использовании земельных участков;

-согласования  представления статуса несоответствия отдельных земельных участков, применения  экономических санкций;

2.  Публичные  слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску негативного воздействия.

3. Комиссия по землепользованию и застройке  направляет  сообщения о проведении  публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках  данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

4. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила порядке проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных  обсуждений.

5. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для землепользования и застройки, в праве обратиться за разрешениями на  санкционированное отклонение.  

6.Заявления о выдаче разрешений на  санкционированное отклонение от ограничений в использовании земельных  участков с обоснованием мотивов направляются в Комиссию по землепользованию и застройке. Общественное обсуждение по вопросу предоставления разрешения на отклонение от ограничения в использовании земельных участков, установленных градостроительными регламентами проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок , применительно к которому запрашивается разрешение. В случае,  если отклонение от предельных параметров  может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

7. Комиссия по землепользованию  и застройке направляет сообщение о проведении публичных обсуждений по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на отклонения от ограничений использования земельных участков. 

8. Комиссия по землепользованию и застройке  с подачи уполномоченных организаций, юридических и физических лиц готовит к  рассмотрению на общественных обсуждениях  вопросы о присвоении отдельным участкам статуса несоответствия, применения к  одному или  группе  участков экономических санкций. На публичные слушания приглашаются владельцы, пользователи, собственники участков, относительно которых  устанавливаются санкции,  владельцы,  пользователи, собственники предельно расположенных или иных участков, чьи права и интересы ущемляются, в том числе представители публичных организаций, депутаты, другие заинтересованные лица,  собственники объектов капитального строительства, встроенных помещений расположенных на участках. Обсуждения проводятся в срок не позднее полутора месяцев со дня подачи заявки. По факту проведения обсуждений помимо формирования представления  допускается  процедура оформления мирового соглашения  с обязательством сторон об устранении содержания причин в добровольном порядке в течении оговоренного срока.

9. По окончании публичных слушаний и публичных обсуждений Комиссией по землепользованию и застройке формируются представления, которые  направляются для утверждения Главе муниципального образования.

