Часть 3. Градостроительные регламенты

Статья 40. Порядок использования градостроительных регламентов
1. К  земельным участкам, для которых  действующим законодательством  установлен специальный режим использования, в том числе поименованных ст. 35 п.1 Градостроительного кодекса РФ градостроительные регламенты применяются с условием предусмотренных ограничений.

2. Для каждого земельного участка  разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

а) градостроительным регламентам, установленным настоящими Правилами;

б) техническим регламентам, региональным и местным нормативам градостроительного проектирования;

   в) ограничения по условиям охраны объектов культурно-исторического наследия, санитарно-защитным,   водоохранным,  экологическим  и иным условиям, установленным действующим законодательством;

    г) другие законодательно установленные ограничения в использовании земельных участков.

3. Собственники, владельцы, пользователи а также арендаторы земельных участков вправе по своему усмотрению выбирать (менять) вид разрешенного использования  из числа основных, вспомогательных при условии обязательного исполнения требований, перечисленных в п.2  настоящей статьи.

 4. Порядок действий по реализации указанного права устанавливается действующим законодательством, настоящими Правилами  указанный порядок не распространяется на  случаи, когда:

  а) при изменении одного вида разрешенного использования на другой затрагиваются конструктивные и иные характеристики  надежности и безопасности объектов капитального строительства. В этом случае необходимо получение разрешения на внесение строительных изменений, реконструкции, которое осуществляется в установленном порядке;

б) при изменении одного вида разрешенного использования на другой не затрагивает конструктивных изменений недвижимости, о чем собственник, владелец, пользователь уведомляет  Комиссию по землепользованию и застройке путем подачи декларации о намерениях. Комиссия в десятидневный срок сообщает заявителю о возможности (невозможности)  изменений в разрешенном использовании. В случае, если изменения возможны, в адрес заявителя направляется уведомление с выпиской из информационной базы. Если изменения невозможны,  заявитель  получает  уведомление с приведением причин.

в) при запросе об изменениях основного вида разрешенного использования на условно разрешенный проводится процедура специального согласования, предусмотренная настоящим Правилами
 Статья 41. Использование, реконструкция и строительные изменения объектов капитального строительства, не соответствующих  настоящим Правилам

1. Объекты капитального строительства, построенные или строительство которых начато до введения в действие настоящих Правил, а также ставшие несоответствующим в результате внесения изменений в настоящие Правила, могут существовать и использоваться  без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами. Исключение составляют объекты недвижимости,  существование и использование которых  создает угрозу жизни  и здоровья людей, оказывает вредное влияние на окружающую среду, объекты культурно-исторического наследия,  охраняемые природные ландшафты. Все изменения, производимые с такими объектами, направлены на приведение их в соответствие с настоящими Правилами.

2. Объекты недвижимости, не соответствующие настоящим Правилам по предельным параметрам, затрудняющие, блокирующие возможность  проезда, прохода, имеющие превышение площади, высоты,  коэффициента строительного использования земельного участка могут использоваться и поддерживаться при условии, что эти действия не увеличат степень несоответствия этих объектов градостроительных регламентов.

3. При условии общей долевой собственности или аренда с множественностью лиц на земельный участок  или объект капитального строительства виды разрешенного использования устанавливаются:

-по преимущественному по удельному весу  назначению объекта капитального строительства

- в соответствии с долями, по которым распределяется право на земельный участок или объект капитального строительства;

   Допускается, что  на объект такого рода может устанавливаться несколько основных видов разрешенного использования, соответствующие  им вспомогательные виды разрешенного использования, и в случае  необходимости условно разрешенные виды использования (в соответствии с установленной настоящими Правилами процедурой).  Установление нескольких основных видов разрешенного использования допускается при условии не ущемления интересов всех правообладателей, что устанавливается  путем проведения общественных обсуждений.

Статья 42. Перечень территориальных зон. Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

Жилые зоны
Ж-1 Зона коллективных садоводств

Ж-2 Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Ж-3 Зона высокоплотной застройки индивидуальными блокированными жилыми домами

Ж-4 Зона малоэтажной многоквартирной застройки

Ж-5 Зона среднеэтажной многоквартирной застройки

Общественно-деловые зоны

Д1 Зона многофункциональной общественно-деловой застройки

Д2 Зона объектов здравоохранения, детских учреждений и объектов образования

Производственные зоны

П1 Зона предприятий V класса опасности
П2 Зона предприятий IV класса опасности
П3 Зона размещения объектов коммунального назначения

З1 Зона зеленых насаждений СЗЗ
Зоны инженерно-транспортной инфраструктуры

И1 Зона инженерной инфраструктуры

И2 Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры

И3 Зона железнодорожного транспорта

Рекреационные зоны

Р0 Зона спортивных сооружений

Р1 Зона лесов и лесопарков

Р2 Зона зеленых насаждений общего пользования

Р3 Зона отдыха, досуга и развлечений, туризма и санитарно-курортного лечения, гостиниц и пансионатов различного типа

Зоны специального назначения

К1 Зона кладбищ

К2 Зона объектов военного назначения

Зона акваторий

А0 Зона водного фонда
ОД Зона ограничения хозяйственной деятельности

Статья 43. Перечень градостроительных регламентов по видам использования недвижимости
1. Жилые здания

· Многоквартирные многоэтажные жилые дома 5-10 этажей

· Многоквартирные (среднеэтажные) жилые дома в 2-5 этажа

· Индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками

· Отдельно стоящие жилые дома  на одну семью в 1-3 этажа с придомовыми участками

· Блокированные жилые дома в 2-4 этажа

· Блокированные жилые дома в 1-3 этажа с придомовыми участками 

· Общежития

· Садовые и дачные дома

· Многофункциональные обслуживающие, административные и деловые объекты в комплексе с жилыми зданиями

2. Организации, учреждения,  управления

· Органы территориальной власти и управления

· Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации сельского и внесельского значения

· Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального значения

· Офисы

· Представительства

· Юридические службы, судопроизводство, нотариат 

3. Многофункциональные деловые и обслуживающие здания

4. Кредитно-финансовые учреждения

· Банки, биржи

· Отделения и филиалы банков, обменные пункты

5. Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации

· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации, не требующие создания санитарно-защитной зоны

· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации, требующие создания санитарно-защитной зоны

· Научно-производственные центры

· Инновационно-научные, учебно-тренировочные комплексы

6. Учреждения народного образования

· Детские дошкольные учреждения

· Школы общеобразовательные

· Общеобразовательные школы

· Специализированные школы (с углубленным изучением языков, математики и др.), лицеи, гимназии, колледжи

· Школы для детей с ослабленным здоровьем (слабовидящих, слабослышащих, с отставанием в развитии)

· Школы-интернаты

· Школы-интернаты

· Школы-интернаты для детей с ослабленным здоровьем (слабовидящих, слабослышащих, с отставанием в развитии)

· Учебно-производственные комбинаты

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования не требующие выделения обособленного участка

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования, не требующие дополнительного обособленного участка

· Детская школа искусств

· Музыкальная школа

· Художественная школа

· Хореографическая школа

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования, требующие выделения обособленного участка

· Многопрофильные УДО, требующие дополнительного обособленного участка (спортивных, ботанических площадок и др.)

· Станция юных техников (натуралистов, туристов)

· Учреждения среднего специального и профессионального образования

· Учреждения среднего специального и профессионального образования без учебно-лабораторных и учебно-производственных корпусов и мастерских

· Учреждения среднего специального и профессионального образования с учебно-лабораторными и учебно-производственными корпусами и мастерскими

· Высшие учебные заведения

· Военные училища

· Институты повышения квалификации, усовершенствования

7. Учреждения здравоохранения

· Стационары 

· Круглосуточные стационары (кроме туберкулезных, инфекционных, психиатрических, онкологических)

· Дневные стационары

· Дома сестринского ухода

· Диспансеры со стационаром

· Родильные дома

· Стационары специального назначения (туберкулезные, инфекционные, психиатрические, онкологические)

· Амбулаторно-поликлинические учреждения

· Поликлиники

· Диагностические центры без стационара

· Диспансеры

· Фельдшерские или фельдшерско-акушерские пункты

· Стоматологические кабинеты

· Станции скорой помощи

· Станции и подстанции скорой медицинской помощи

· Травматологические пункты

· Аптеки

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Раздаточные молочные кухни

· СЭС

· Амбулатории

· Станции переливания крови

· Станции дезинфекции

8. Учреждения санаторно-куротные и оздоровительные, отдыха и туризма

· Санатории (без туберкулезных)

· Санатории-профилактории

· Дома отдыха, пансионаты

· Базы отдыха предприятий, организаций

· Детские лагеря

· Спортивные лагеря

· Кемпинги

· Туристские базы

· Курортные гостиницы

· Мотели

· Гостиницы

· Информационные туристические центры

· Экскурсионные бюро

9. Учреждения социальной защиты

· Учреждения социальной защиты, не требующие выделения обособленного участка

· Центры социального обслуживания населения

· Приюты для бездомных матерей с детьми и беременных женщин

· Приюты для детей и подростков временно лишившихся попечения родителей

· Центры социальной помощи семье и детям

· Учреждения социальной защиты, требующие выделения обособленного участка

· Детские дома-интернаты

· Дома ребенка (малютки)

· Дома-интернаты для престарелых и инвалидов

· Дома-интернаты для детей-инвалидов

· Дома-интернаты для взрослых с физическими нарушениями (с 18 лет)

· Психо-неврологические интернаты

· Специальные учреждения социальной защиты

· Центры социально-трудовой реабилитации лиц без определенного места жительства

· Ночлежные дома для бездомных

· Центр социальной адаптации для лиц, прибывших из мест лишения свободы

· Социально-реабилитационных центр для подростков

10. Спортивно-зрелищные и физкультурно-оздоровительные сооружения

· Спортивно-зрелищные сооружения

· Стадионы городского значения с комплексом площадок и устройств различного спортивного назначения

· Универсальные спортивно-зрелищные залы

· Ледовый дворец

· Дворец спорта

· Крытые стадионы

· Плавательные бассейны городского значения

· Спортивные залы городского значения

· Физкультурно-оздоровительные сооружения 

· Стадионы жилых районов с комплексом площадок и устройств различного спортивного назначения

· Спортивно-оздоровительные комплексы

· Спортивные площадки

· Катки

· Хоккейные площадки

· Плавательные бассейны 

· Спортивные залы 

· Детские и юношеские спортивные школы

· Теннисные корты

· Роликодромы

· Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий

· Спортивно-оздоровительные сооружения в природно-рекреационных зонах

· Лодочные станции

· Эллинги

· Яхт-клуб

· Гольф-клуб

· Лыжные спортивные базы

· Водно-спортивные базы

· Конно-спортивные школы

· Школы служебного собаководства

· Специальные спортивно-развлекательные сооружения

· Аквапарк

· Автодром

· Мотодром

· Велотрек

· Стрельбища

· Тиры

· Ипподром

· Картингдром

· Сноуборд

· Роликодром

11. Учреждения культуры и искусства

· Кинотеатры 

· Филармонии, концертные залы

· Театры

· Цирки

· Учреждения клубного типа 

· Библиотеки 

· Планетарий

· Дома творческих союзов

· Дворцы бракосочетания

· Дворцы культуры

· Музеи, выставочные залы, галереи

· Цирки-шапито

· Летние театры, эстрады

· Лектории

· Архивы, информационные центры  

· Многофункциональные развлекательные комплексы

· Аттракционы

· Залы аттракционов и игровых автоматов

· Зоопарки

· Танцевальные залы, дискотеки

· Видеосалоны

· Учреждения культуры и искусства локального значения

· Учреждения клубного типа по месту жительства

· Библиотеки по месту жительства

· Музеи

· Выставочные залы, галереи

· Видеосалоны

12. Религиозные объекты

13. Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания

· Магазины

· Магазины промышленных товаров

· Магазины продовольственных товаров

· Магазины товаров первой необходимости

· Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли

· Рынки

· Рынки продовольственные крытые

· Рынки продовольственные открытые

· Рынки промышленных товаров

· Ярмарки

· Крупные торговые комплексы

· Универмаги 

· Универсамы

· Торгово-выставочные комплексы

· Временные торговые объекты  

· торговые павильоны

· торговые киоски

· торговые зоны

· лоточная торговля

· мини рынки

· Временные объекты для обслуживания фестивалей, праздников

· Сезонные обслуживающие объекты

· Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны

· Объекты бытового обслуживания 

· Комбинаты бытового обслуживания

· Бани

· Душевые павильоны

· Банно-оздоровительные комплексы

· Приемные пункты прачечных и химчисток

· Ателье, мастерские и салоны бытовых услуг

· Пункты проката

· Косметические салоны, парикмахерские, массажные кабинеты

· Встроенно-пристроенные объекты бытового обслуживания

· Предприятия общественного питания

· Рестораны

· Столовые 

· Кафе, закусочные, бары и т. д.

· Фабрики-кухни

· Некапитальные строения предприятий общественного питания

14. Центральные предприятия связи 

· Почтамт

· Центральный телеграф

· Центральный переговорный пункт

15. Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

· Фабрики-прачечные

· Прачечные самообслуживания

· Фабрики-химчистки

· Химчистки самообслуживания

· Пункты приемки вторсырья

· ЖЭКи

· ПРЭУ

16. Прочие объекты

· Отдельно-стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты 

· Отделения, участковые пункты милиции

· Пожарные части

· Пожарные депо

· Ветлечебницы без содержания животных

· Ветлечебницы с содержанием животных

17. Сооружения для хранения транспортных средств

· Гаражи грузовых автомобилей

· Гаражи ведомственных легковых автомобилей специального назначения

· Гаражи легковых автомобилей такси и проката

· грузовых автомобилей 

· Автобусные парки

· Гаражи индивидуальных легковых автомобилей

· Подземные

· Полуподземные

· Многоэтажные

· Встроенные или встроенно-пристроенные 

· Боксового типа

· Боксового типа для инвалидов

· Индивидуальные на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля

· Встроенные в жилой дом на 1-2 легковых автомобиля

· Автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Гостевые

· Открытые

· Подземные и полуподземные

· Многоэтажные

· Автостоянки для временного хранения туристических автобусов

· Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей

18. Предприятия автосервиса

· Автозаправочные станции

· Газонаполнительные станции

· Авторемонтные и автосервисные предприятия

· Мойки

19. Производственные, коммунально-складские и инженерно-технические объекты

· Промышленные предприятия и складские организации IV-V классов опасности
· Химические производства

· Металлургические, машиностроительные и металлообрабатывающие предприятия и производства

· Добыча руд и нерудных ископаемых

· Строительная промышленность

· Обработка древесины

· Текстильные производства и производства легкой промышленности

· Обработка животных продуктов

· Обработка пищевых продуктов и вкусовых веществ

· Микробиологическая промышленность

· Объекты складского назначения IV-V классов опасности
· Оптовые базы и склады

· Здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, магазины, научно-исследовательских лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий

· Опытные производства не требующие создания санитарно-защитной зоны

· Автовокзалы

· Мастерские по обслуживанию междугородного автотранспорта

· Мастерские по ремонту и обслуживанию городского транспорта

· Предприятия по ремонту и содержанию шоссейных дорог общего пользования

· Сооружения и коммуникации железнодорожного транспорта

· Сооружения и коммуникации водного транспорта

· Объекты обслуживания судов

· Сооружения и коммуникации трубопроводного транспорта, связи, инженерного оборудования

· Рекультивация территории

20. Природно-рекреационные объекты

· Парки

· Скверы, сады, бульвары

· Городские лесопарки

· Озеленение специального назначения

· Оранжереи, питомники

· Ботанические сады

· Садово-парковые комплексы

· Зимние сады

· Тематические парки

· Пляжи

· Места для пикников, костров

· Детские площадки, площадки для отдыха

· Площадки для выгула собак

· Некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха 

· Базы проката спортивно-рекреационного инвентаря

· Водные спасательные станции

21. Объекты сельскохозяйственного назначения

· Сады, огороды, палисадники

· Пашни, сенокосы, пастбища 

· Сельскохозяйственные здания и сооружения

· Сельскохозяйственные объекты

· Дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.)

· Постройки для содержания мелких животных 

22. Объекты ритуального назначения

· Захоронения 

· Колумбарии 

· Мемориальные комплексы

· Дома траурных обрядов

· Бюро похоронного обслуживания

23. Режимные объекты

· Тюрьмы

· Военные объекты

24. Объекты, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости

· Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.) 

· Улицы, дороги, иные пешеходно-транспортные коммуникации

· Железные дороги

· Объекты и предприятия связи

· Отделения связи

· Почтовые отделения

· Телеграф

· Переговорные пункты

· Автоматические телефонные станции

· Антенны сотовой радиорелейной и спутниковой связи

· Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы)

· Зеленые насаждения 

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

· Общественные туалеты

· Объекты санитарной очистки территории

Для всех территориальных зон для жилых домов установить максимальный процент застройки земельных участков (зданий):

· 5-10 этажей  -40% ,

· 2-5 этажа - 60% ,

· до 2 этажей – 50 % 

Для всех остальных объектов (за исключением жилых) во всех зонах установить максимальный процент застройки  - 70%. (co встроенными парковочными местами) и 50% для всех остальных.

Статья 44. Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

Жилые зоны

Ж-1 Зона коллективных садоводств

Зона предназначена для размещения садовых участков используемых населением в целях отдыха и выращивания сельскохозяйственных культур (с правом возведения жилого строения).

Основные виды разрешенного использования

· Садовые дома с земельным участком

· Дачные дома с земельным участком

· Сады, огороды, палисадники

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Детские площадки, площадки для отдыха

· Объекты жилищно-коммунального хозяйства, предназначенные для обслуживания на территории зоны;

· Общественно-административные здания

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани, туалеты, площадки для установки мусорных контейнеров и пр.)

· Постройки для содержания мелких животных

· Индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля

· Встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля

· Гостевые автостоянки (бесплатне)

· Спортивные площадки

· Зеленые насаждения

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

· Остановки общественного транспорта

Условно разрешенные виды использования

· Аптеки

· Сезонные обслуживающие объекты

· Магазины с общей площадью помещений не более 300 кв.м

· Временные торговые объекты

· Детские дошкольные учреждения

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Минимальное расстояние от жилого строения или дома до красной линии улиц
	м
	5

	2
	Минимальное расстояние от жилого дома или строения до красной линии проездов
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от жилого дома или строения до соседнего участка
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от постройки для содержания мелкого скота и птицы
	м
	4

	5
	Минимальное расстояние от других построек (бани, гаражи)
	м
	1

	
	Минимальное расстояние от стволов высокорослых деревьев
	м
	4

	
	Минимальное расстояние от стволов среднерослых деревьев
	м
	2

	
	Минимальное расстояние от кустарников
	м
	1

	6
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.)
	м
	6

	7
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными трудногорючими и негорючими материалами
	м
	8

	8
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными домами и жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	м
	15

	9
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) и  из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов.
	м
	10

	10
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными трудногорючими и негорючими материалами и домами и жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов.
	м
	10


Ж-2 Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Зона предназначена для застройки индивидуальными жилыми домами с придомовыми земельными участками, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно локального значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования

· Отдельно стоящие жилые дома на одну семью в 1-3 этажа городского типа с придомовыми земельными участками

· Блокированные жилые дома в 1-3 этажа с придомовыми земельными участками

· Детские дошкольные учреждения

· Школы общеобразовательные

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования, не требующие выделения обособленного участка

· Амбулаторно-поликлинические учреждения с общей площадью помещений не более 250 кв.м.

· Аптеки

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Объекты жилищно-коммунального хозяйства, предназначенные для обслуживания на территории зоны;

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Детские площадки, площадки для отдыха

· Спортивные площадки

· Площадки для выгула собак

· Встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля

· Гостевые автостоянки

· Объекты санитарной очистки территории

· Зеленые насаждения

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

Условно разрешенные виды использования

· Многоквартирные жилые дома в 2-5 этажа

· Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации городского и локального уровня

· Офисы

· Юридические службы, нотариат

· Отделения и филиалы банков, обменные пункты

· Учреждения социальной защиты, не требующие выделения обособленного участка

· Гостиницы

· Физкультурно-оздоровительные сооружения

· Учреждения культуры и искусства локального значения

· Магазины с общей площадью помещений не более 300 кв.м.

· Объекты бытового обслуживания

· Предприятия общественного питания

· Конфессиональные объекты

· Временные торговые объекты

· Индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля

· Бани для личного использования

· Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц
	м
	5

	2
	Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов
	м
	1,5

	3
	Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	4

	5
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	1

	6
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6

	7
	Коэффициент использования территории для блокированных домов
	
	1,5

	8
	Коэффициент использования территории для жилых домов на одну семью
	
	0,67


Ж-3 Зона высокоплотной застройки индивидуальными блокированными жилыми домами  

Зона предназначена для застройки индивидуальными блокированными жилыми домами с придомовыми земельными участками, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно локального значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования

· Блокированные жилые дома в 1-3 этажа с придомовыми земельными участками

· Детские дошкольные учреждения

· Школы общеобразовательные

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования, не требующие выделения обособленного участка

· Амбулаторно-поликлинические учреждения с общей площадью помещений не более 250 кв.м.

· Аптеки

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Гостевые автостоянки

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Отдельно стоящие жилые дома на одну семью в 1-3 этажа сельского типа с придомовыми земельными участками

· Детские площадки, площадки для отдыха

· Спортивные площадки

· Площадки для выгула собак

· Встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля

· Объекты санитарной очистки территории

· Зеленые насаждения

Условно разрешенные виды использования

· Многоквартирные жилые дома в 2-5 этажа

· Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации городского и локального уровня

· Офисы

· Юридические службы, нотариат

· Отделения и филиалы банков, обменные пункты

· Учреждения социальной защиты, не требующие выделения обособленного участка

· Гостиницы

· Физкультурно-оздоровительные сооружения

· Учреждения культуры и искусства локального значения

· Магазины с общей площадью помещений не более 300 кв.м.

· Объекты бытового обслуживания

· Предприятия общественного питания

· Конфессиональные объекты

· Временные торговые объекты

· Индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля

· Бани для личного использования

· Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц
	м
	5

	2
	Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	4

	5
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	1

	6
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6

	7
	Коэффициент использования территории для блокированных домов
	
	1,5

	8
	Коэффициент использования территории для жилых домов на одну семью
	
	0,67


Ж-4 Зона малоэтажной многоквартирной застройки
Зона предназначена для застройки многоквартирными 2-4 этажными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно – бытового обслуживания населения, преимущественно локального и микрорайонного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования

· Многоквартирные малоэтажные жилые дома в 2-4 этажа

· Блокированные жилые дома 2-4 этажа 

· Детские дошкольные учреждения

· Школы общеобразовательные

· Многопрофильные учреждения образования, не требующие выделения обособленного участка

· Амбулаторно-поликлинические учреждения с общей площадью помещений не более 250 кв.м

· Аптеки

· Учреждения культуры и искусства локального и микрорайонного значения

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Зеленые насаждения

· Спортивные площадки

· Гостевые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

Детские площадки, площадки для отдыха

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Площадки для выгула собак

· ЖЭО (жилищно-эксплуатационные организации)

· ПРУ (противо-радиационные укрытия)

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

· Объекты санитарной очистки территории

Условно разрешенные виды использования

· Многоквартирные многоэтажные жилые дома (5-10 этажей и выше)

· Отдельно стоящие жилые дома на одну семью 1-3 этажа городского типа с придомовыми участками

· Офисы

· Юридические службы, нотариат

· Отделения и филиалы банков, обменные пункты

· Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального, микрорайонного и городского уровня

· Учреждения среднего специального и профессионального образования без учебно-лабораторных и учебно-производственных корпусов и мастерских

· Гостиницы

· Учреждения социальной защиты, не требующие выделения обособленного участка

· Физкультурно-оздоровительные сооружения

· Учреждения культуры и искусства локального значения

· Магазины с общей площадью помещений не более 300 кв.м

· Встроенно-пристроенные обслуживающие объекты

· Объекты бытового обслуживания

· Предприятия общественного питания

· Временные торговые объекты

· Организации коммунального хозяйства

· Общественные туалеты

· Спортивные площадки

· Гаражи индивидуальных легковых автомобилей

· Подземные

· Полуподземные

· Многоэтажные

· Встроенные или встроенно-пристроенные

· Боксового типа для инвалидов

· Автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Открытые

· Подземные и полуподземные

· Многоэтажные не более 5 этажей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки
	м
	50

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77
	м
	25

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	5
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	7
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	8
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-5 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	9
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции)
	м
	10,5+n

	10
	Минимальная глубина заднего двора (для 2-3 –этажных зданий и 2,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	7,5

	11
	Минимальная ширина бокового двора (для 2-3 –этажных зданий и 0,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	4

	12
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	
	8

	13
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	14
	Максимальная высота здания
	м
	18

	15
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	16
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости
	м
	8

	17
	Коэффициент использования территории
	
	1.15


Ж-5 Зона среднеэтажной многоквартирной застройки

Зона предназначена для застройки среднеэтажными многоквартирными 2-4 этажными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно – бытового обслуживания населения, преимущественно локального и микрорайонного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования

· Многоквартирные среднеэтажные жилые дома в 2-5 этажа

· Блокированные жилые дома 2-4 этажа 

· Детские дошкольные учреждения

· Школы общеобразовательные

· Многопрофильные учреждения образования, не требующие выделения обособленного участка

· Амбулаторно-поликлинические учреждения с общей площадью помещений не более 250 кв.м

· Аптеки

· Учреждения культуры и искусства локального и микрорайонного значения

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Зеленые насаждения

· Спортивные площадки

· Гостевые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

Детские площадки, площадки для отдыха

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Площадки для выгула собак

· ЖЭО (жилищно-эксплуатационные организации)

· ПРУ (противо-радиационные укрытия)

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

· Объекты санитарной очистки территории

Условно разрешенные виды использования

· Многоквартирные многоэтажные жилые дома (5-10 этажей и выше)

· Отдельно стоящие жилые дома на одну семью 1-3 этажа городского типа с придомовыми участками

· Офисы

· Юридические службы, нотариат

· Отделения и филиалы банков, обменные пункты

· Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального, микрорайонного и городского уровня

· Учреждения среднего специального и профессионального образования без учебно-лабораторных и учебно-производственных корпусов и мастерских

· Гостиницы

· Учреждения социальной защиты, не требующие выделения обособленного участка

· Физкультурно-оздоровительные сооружения

· Учреждения культуры и искусства локального значения

· Магазины с общей площадью помещений не более 300 кв.м

· Встроенно-пристроенные обслуживающие объекты

· Объекты бытового обслуживания

· Предприятия общественного питания

· Временные торговые объекты

· Организации коммунального хозяйства

· Общественные туалеты

· Спортивные площадки

· Гаражи индивидуальных легковых автомобилей

· Подземные

· Полуподземные

· Многоэтажные

· Встроенные или встроенно-пристроенные

· Боксового типа для инвалидов

· Автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Открытые

· Подземные и полуподземные

· Многоэтажные не более 5 этажей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки
	м
	50

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77
	м
	25

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	5
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	7
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	8
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-5 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	9
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции)
	м
	10,5+n

	10
	Минимальная глубина заднего двора (для 2-3 –этажных зданий и 2,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	7,5

	11
	Минимальная ширина бокового двора (для 2-3 –этажных зданий и 0,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	4

	12
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	
	8

	13
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	14
	Максимальная высота здания
	м
	18

	15
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	16
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости
	м
	8

	17
	Коэффициент использования территории
	
	1.15


Общественно-деловые зоны

Д 1 Зона многофункциональной общественно-деловой застройки

Зона объектов обслуживания населения выделена для создания правовых условий формирования разнообразных объектов сельского значения, связанных прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при наличии жилых функций и при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Основные виды разрешенного использования

· Организации, учреждения, управления

· Многофункциональные деловые и обслуживающие здания

· Кредитно-финансовые учреждения

· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации, не требующие создания санитарно-защитной зоны

· Гостиницы

· Информационные туристические центры

· Физкультурно-оздоровительные сооружения

· Плавательные бассейны городского значения

· Спортивные залы городского значения

· Учреждения социальной защиты, не требующие выделения обособленного участка

· Учреждения культуры и искусства

· Магазины с общей площадью помещений не более 300 кв.м

· Торговые центры с общей площадью помещений от 300 кв.м до 1500 кв.м

· Предприятия общественного питания

· Объекты бытового обслуживания

· Предприятия связи

· Организации коммунального хозяйства

· ЖЭО (жилищно-эксплуатационные организации)

· ПРУ (противо-радиоционные укрытия)

· Отдельно-стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Пожарные депо

· Ветлечебницы без содержания животных

· Амбулаторно-поликлинические учреждения

· Аптеки

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования, не требующие выделения обособленного участка

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования, требующие выделения обособленного участка

· Учреждения среднего специального и профессионального образования без учебно-лабораторных и учебно-производственных корпусов и мастерских

·  Гаражные кооперативы

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Гостевые

· Открытые

· Подземные и полуподземные

· Многоэтажные

· Автостоянки для временного хранения туристических автобусов

· Зеленые насаждения

· Объекты санитарной очистки территории

· Общественные туалеты

· Рынки

Условно разрешенные виды использования

· Многоквартирные многоэтажные жилые дома 5-10 этажей

· Многоквартирные жилые дома в 2-5 этажа

· Встроенно-пристроенные обслуживающие объекты

· Многофункциональные общественно-жилые здания (административные, обслуживающие и деловые объекты в комплексе с жилыми зданиями)

· Высшие учебные заведения

· Крупные торговые комплексы с общей площадью помещений свыше 1500 кв.м.

· Торгово-выставочные комплексы

· Временные торговые объекты

· Гаражи индивидуальных легковых автомобилей

· Подземные

· Полуподземные

· Многоэтажные

· Встроенные или встроенно-пристроенные

· Автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей

Д 2 Зона объектов здравоохранения, детских учреждений и объектов образования
Зона предназначена для размещения учреждений здравоохранения, социальной защиты сельского значения, образовательных учреждений высшего профессионального и среднего профессионального образования, научно-исследовательских учреждений а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны. 

Основные виды разрешенного использования

· Стационары

· Амбулаторно-поликлинические учреждения

· Станции скорой медицинской помощи

· Аптеки

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Объекты санитарно-эпидемиологической службы

· Раздаточные молочные кухни

· Амбулатории

· Станции переливания крови

· Станции дезинфекции

· Учреждения социальной защиты

· Высшие учебные заведения

· Учреждения среднего специального и профессионального образования

· Школы-интернаты

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования, не требующие выделения обособленного участка

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования, требующие выделения обособленного участка

· Общежития

· Физкультурно-оздоровительные сооружения

· Предприятия общественного питания

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Гаражи ведомственных легковых автомобилей специального назначения

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Открытые

· Подземные и полуподземные

· Многоэтажные

Условно разрешенные виды использования

· Стационары специально назначения

· Специальные учреждения социальной защиты
· Организации, учреждения, управления

· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации

· Учебно-производственные комбинаты

· Амбулаторно-поликлинические учреждения

· Учреждения культуры и искусства

· Магазины с общей площадью помещений не более 300 кв.м

· Временные торговые объекты

П 1 Зона предприятий V класса опасности с включением объектов общественно-деловой застройки
Зона предназначена для размещения производственных объектов V класса опасности, объектов общественно-деловой застройки, иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования

· Промышленные предприятия и складские организации V классов опасности

· Объекты складского назначения IV-V классов опасности

· Оптовые базы и склады

· Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации городского и внегородского значения

· Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального значения

· Офисы и представительства

· Юридические службы, судопроизводство, нотариат

· Многофункциональные деловые и обслуживающие здания

· Кредитно-финансовые учреждения

· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли

· Рынки промышленных товаров

· Крупные торговые комплексы

· Торгово-выставочные комплексы

· Магазины

· Объекты бытового обслуживания

· Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

· Отдельно-стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Пожарные части

· Ветлечебницы

· Сооружения для хранения транспортных средств

· Предприятия автосервиса

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий

· Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий

· Временные торговые объекты

· Объекты санитарной очистки территории

· Зеленые насаждения

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

· Предприятия общественного питания

Условно разрешенные виды использования

· Общежития

· Гостиницы

· Конфессиональные объекты

· Торгово-выставочные комплексы

· Временные торговые объекты

П 2 Зона предприятий IV класса опасности 

Зона предназначена для размещения производственных объектов IV класса опасности, , иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования

· Промышленные предприятия и складские организации IV классов опасности

· Объекты складского назначения IV-V классов опасности

· Оптовые базы и склады

· Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации городского и внегородского значения

· Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального значения

· Офисы и представительства

· Юридические службы, судопроизводство, нотариат

· Многофункциональные деловые и обслуживающие здания

· Кредитно-финансовые учреждения

· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли

· Рынки промышленных товаров

· Крупные торговые комплексы

· Торгово-выставочные комплексы

· Магазины

· Объекты бытового обслуживания

· Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

· Отдельно-стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Пожарные части

· Ветлечебницы

· Сооружения для хранения транспортных средств

· Предприятия автосервиса

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий

· Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий

· Временные торговые объекты

· Объекты санитарной очистки территории

· Зеленые насаждения

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

· Предприятия общественного питания

Условно разрешенные виды использования

· Общежития

· Гостиницы

· Конфессиональные объекты

· Торгово-выставочные комплексы

· Временные торговые объекты

П 3 Зона размещения объектов коммунального назначения

Основные виды разрешенного использования
- Административно - общественные здания

- Коммунально-складские объекты

- Объекты оптовой и розничной торговли

- Объекты временного размещения торговли и рынки

- Крытые складские здания и сооружения

- Гаражные кооперативы и отдельно стоящие гаражи

- Площадки для хранения автомобилей

-  Объекты автосервиса

Вспомогательные виды разрешенного использования

- Гостиницы;

- Культурно-развлекательные объекты.

Условно разрешенные виды использования
- Объекты связи;

- Объекты рекламы.

Ограничения в использовании земельных участков устанавливаются в соответствии с законодательством РФ, Ленинградской области

И1 Зона инженерной инфраструктуры
Зона выделяется для размещения объектов инженерной инфраструктуры; режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требований специальных нормативов и правил.

Основные виды разрешенного использования

- Сооружения и коммуникации трубопроводного транспорта, связи, инженерного оборудования

И2 Зона инженерной инфраструктуры

Зона выделяется для размещения крупных объектов транспортной инфраструктуры; режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требований специальных нормативов и правил.

Основные виды разрешенного использования

- Автобусные парки

- Предприятия автосервиса

- Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны

Условно разрешенные виды использования

- Объекты, связанные с обслуживанием предприятий

- Пожарные части

- Магазины специализированные

- Офисы

- Складские объекты

- Мотели

- Гостиницы

- Объекты связи

- Торговые павильоны

- Объекты общественного питания

- Общественные туалеты

И3 Зона железнодорожного транспорта

Зона предназначена для размещения сооружений и коммуникаций железнодорожного транспорта, допускается размещение обслуживающих объектов, обеспечивающих осуществление основной функции зоны. Для предотвращения вредного воздействия объектов железнодорожного транспорта на среду жизнедеятельности, обеспечивается соблюдение необходимых расстояний от таких объектов и других требований в соответствии с государственными градостроительными и специальными нормативами.

Основные виды разрешенного использования

· Сооружения и коммуникации железнодорожного транспорта

· Магазины

· Предприятия общественного питания

· Общественные туалеты

· Линейные объекты железнодорожного транспорта

Условно разрешенные виды использования

· Торговые павильоны

Р0 Зона спортивных сооружений
Зона предназначена для размещения спортивных сооружений и комплексов, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны

Основные виды разрешенного использования

· Спортивно-зрелищные сооружения

· Физкультурно-оздоровительные сооружения

· Специальные спортивно-развлекательные сооружения

· Аптеки

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Объекты бытового обслуживания

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Предприятия общественного питания

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Открытые

· Подземные и полуподземные

· Многоэтажные

Условно разрешенные виды использования

· Организации, учреждения, управления

· Учреждения культуры и искусства

· Магазины с общей площадью помещений не более 300 кв.м

· Торговые центры с общей площадью помещений от 300 кв.м до 1500 кв.м

· Торгово-выставочные комплексы

· Крупные торговые комплексы с общей площадью помещений свыше 1500 кв.м.

· Временные торговые объекты

Р1 Зона лесов и лесопарков
Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически-чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Хозяйственная деятельность на территории зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов зеленой зоны поселения, на основе лесного законодательства; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

Основные виды разрешенного использования

· Лесопарки

· Леса

· Тематические парки

· Зоопарки

· Ботанические сады

· Оранжереи

· Питомники

· Детские площадки, площадки для отдыха

· Площадки для выгула собак

· Некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха

· Места для пикников, костров

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

· Объекты санитарной очистки территории

· Общественные туалеты

· Пляжи

· Санитарная рубка и рубка ухода

· Элементы благоустройства малые архитектурные формы

Условно разрешенные виды использования

· Учреждения здравоохранения

· Учреждения социальной защиты, требующие выделения обособленного участка

· Учреждения санаторно-курортные и оздоровительные, отдыха и туризма

· Спортивно-зрелищные и физкультурно-оздоровительные сооружения

· Конфессиональные объекты

· Временные торговые объекты

· Некапитальные строения предприятий общественного питания

· Сезонные обслуживающие объекты

· Базы проката спортивно-рекреационного инвентаря

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей открытого типа

· Автостоянки для временного хранения туристических автобусов

· Мемориальные комплексы

Р2 Зона зеленых насаждений общего и ограниченного пользования

Зона предназначена для организации скверов, садов, бульваров, используемых в целях кратковременного отдыха, проведения досуга населения.
Основные виды разрешенного использования

· Скверы, сады, бульвары

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

· Детские площадки, площадки для отдыха

· Спортивные площадки

· Дорожки для занятия спортом

· Регулируемая рубка деревьев

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Некапитальные строения предприятий общественного питания

Условно разрешенные виды использования

· Дорожки для занятия спортом

· Временные торговые объекты

Р3 Зона отдыха, досуга и развлечений, туризма и санитарно-курортного лечения, гостиниц и пансионатов различного типа
Зона предназначена для организации парков, , используемых в целях кратковременного отдыха, проведения досуга населения, размещения рекреационных объектов, предназначенных для длительного отдыха и оздоровления населения (туристические базы, санатории, пионерские лагеря, и т.п.).

Основные виды разрешенного использования

· Парки

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

· Спортивные площадки открытые
· Общественные туалеты

· Учреждения санаторно-куротные и оздоровительные, отдыха и туризма

· Физкультурно-оздоровительные сооружения

· Лодочные станции

· Яхт-клуб

· Лыжные спортивные базы

· Водно-спортивные базы

· Водные спасательные станции

· Базы проката спортивно-рекреационного инвентаря

· Пляжи

· Озеленение и благоустройство
· Детские площадки, площадки для отдыха

· Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны

· Аттракционы для детей

· Летние театры и эстрады

· Зимние катальные горки

· Сезонные обслуживающие объекты (летние кафе, торговые автоматы, изотермические тележки и т.п.)

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Жилые дома для обслуживающего персонала

· Летние и круглогодичные театры, эстрады, танцевальные залы, дискотеки, кинотеатры, видеосалоны

· Аттракционы

· Залы аттракционов и игровых автоматов

· Некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха

· Библиотеки

· Музеи, выставочные залы, галереи

· Магазины

· Торговые павильоны

· Временные торговые объекты

· Сезонные обслуживающие объекты

· Банно-оздоровительные комплексы

· Приемные пункты прачечных и химчисток

· Косметические салоны, парикмахерские, массажные кабинеты

· Объекты общественного питания

· Некапитальные строения предприятий общественного питания

· Гаражи ведомственных легковых автомобилей специального назначения

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Открытые

· Подземные и полуподземные

· Автостоянки для временного хранения туристических автобусов

К1 Зона кладбищ
Зона предназначена для размещения кладбищ, колумбариев. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

Основные виды разрешенного использования

· Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны

· Захоронения (для действующих кладбищ)

· Колумбарии (для действующих кладбищ)

· Мемориальные комплексы

· Дома траурных обрядов

· Бюро похоронного обслуживания

· Конфессиональные объекты

· Культовые объекты

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Магазины специализированные

К2 Зона объектов военного назначения

Зоны предназначены для размещения военных объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим.

Статья 45. Перечень зон с особыми условиями использования территорий и описание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	Зоны с особыми условиями использования территории

	Н-1
	Водоохранная зона водных объектов

	Н-2
	Прибрежная защитная полоса водных объектов

	Н-3
	Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов

	Н-4
	Зона санитарной охраны источников водоснабжения I пояса 

	Н-5
	Санитарно-защитная полоса водоводов

	Н-6
	Охранная зона инженерных коммуникаций

	Н-7
	Санитарно-защитная зона железной дороги

	Н-8
	Месторождения полезных ископаемых


Н-1 Водоохранная зона водных объектов

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Водный кодекс Российской Федерации от 16 ноября 1995 г. № 167-ФЗ;

Положение о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах, утвержденное Постановлением Правительства Российской Федерации от 23.11.96 № 1404;

СНиП 2.07.01-89*, п.9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений),

СанПиН 2.1.5.980-00 (Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения)
Н-2 Прибрежная защитная полоса водных объектов

 Прибрежные защитные полосы водных объектов на Карте зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности не отображаются.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Водный кодекс Российской Федерации от 16 ноября 1995 г. № 167-ФЗ;

Положение о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах, утвержденное Постановлением Правительства Российской Федерации от 23.11.96 № 1404;

СНиП 2.07.01-89*, п.9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений),

СанПиН 2.1.5.980-00 (Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения) 

Н-3 Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

СНиП 2.07.01-89*, п. 7.8 (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

Федеральный закон от 09.01.96 № 3-ФЗ «О радиационной безопасности населения»

СанПиН 2.6.1.07-03 «Гигиенические требования к проектированию предприятий и установок атомной промышленности (СПП ПУАП-03)» утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 04.02.2003 №6 (в ред. Дополнений и изменений N 1, утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 15.05.2003 № 95)

Н-4 Зона санитарной охраны источников водоснабжения 1 пояса 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Федеральный закон от 30.03.99 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»
Н-5 Санитарно- защитная полоса водоводов

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Федеральный закон от 30.03.99 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

СанПиН 2.1.4.1110-02  «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»
Н-6 Охранная зона инженерных коммуникаций

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

СНиП 2.05.06-85*, пп.3.16,3.17 (Магистральные трубопроводы),

СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)

ПУЭ

Межотраслевые правила по охране труда и эксплуатации электрических сетей, 2003 г.
Н-7 Санитарно-защитная зона железной дороги

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)
Н-8 месторождения полезных ископаемых

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Закон РФ «О недрах» от 21.02.92  № 2395-1

СНиП 2.07.01-89*, п. 7.8 (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)

