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Введение

Правила землепользования и застройки на территории муниципального образования Федоровское сельское поселение Тосненского района Ленинградской области (далее – Правила) – документ градостроительного зонирования, утверждаемый решением Совета депутатов Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, содержатся порядок применения Правил и порядок внесения в них изменений. 

Правила разработаны в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Налоговым кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и иными нормативно-правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативно-правовыми актами Ленинградской области, Уставом муниципального образования Федоровское сельское поселение Тосненского района Ленинградской области. 

Правила разрабатываются в пределах муниципального образования Федоровское сельское поселение Тосненского района Ленинградской области, с учетом современных тенденций социально-экономического и градостроительного развития территории.
ЧАСТЬ 1. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЕ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ
ГЛАВА 1.  Общие положения

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах
Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении: 
Акт приемки – оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы.
Блокированный жилой дом - здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, разделенных между собой стенами без проемов (брандмауэрами), каждая из таких квартир имеет доступ на отдельный земельный участок с выходом на территорию общего пользования (улицу, проезд).
Высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования.
Водоохранная зона - территория, примыкающая к береговой линии рек, озёр, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, применительно к которой установлен специальный режим хозяйственной и иной деятельности для предотвращения загрязнения, заиления и истощения водных объектов, сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира.
Виды разрешенного использования земельных участков - виды деятельности, осуществлять которые на земельных участках и в расположенных на них объектах недвижимости разрешено в силу перечисления этих видов  в  настоящих Правилах  при соблюдении норм, установленных настоящим и иными нормативно- правовыми актами, техническими нормативными документами. Различают основные, условно разрешенные и вспомогательные виды разрешенного использования. 

Временные постройки– киоски, павильоны, ларьки и т.д.
Вспомогательные виды разрешенного использования - дополнительные (по отношению к основным) виды разрешенного использования земельных участков, описывающие возможность возведения различного рода вспомогательных относительно основных,  зданий, сооружений. 

Высота ограждения -  расстояние по вертикали, измеренное от планировочной отметки земли до наиболее высокой точки  ограждения. 

Градостроительная документация - документация о территориальном планировании развития территории муниципальных образований, а также о застройке территории населенных пунктов;  

Градостроительные регламенты – установленные в пределах границ соответствующей территориальной зоны  виды разрешенного использования земельных участков и всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

Градостроительное зонирование – зонирование территории муниципального образования в целях определения градостроительных зон и установления градостроительных регламентов.
Градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый в составе документации по планировке территории (или как отдельный документ – в установленных случаях), содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка, используемый для разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.
Застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке  строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта. 

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Землепользование – процедура использования  земельного участка в соответствии с различными    видами  разрешенного использования юридическими и физическими лицами - землепользователями, землевладельцами, собственниками.

Застройка - процедура  реконструкции, строительства, осуществления строительных изменений объектов капитального строительства на земельном участке.

Землепользователи – юридические лица, определенные ст.20 Земельного Кодекса РФ, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования. 
Землевладельцы – физические и юридические  лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения. 
Земельный участок   – часть поверхности земли (в том числе почвенный слой),  границы которого описаны и удостоверены в установленном порядке. Формирование земельного участка - индивидуализация участка путем установления границ, разрешенного использования, технических условий подключения улучшений к сетям инженерно-технического обеспечения.
Изменение недвижимости - изменение вида (видов) использования земельного участка, или зданий, строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений.

Индивидуальный жилой дом - изолированный  жилой дом, который имеет выход на земельный участок или сопряженную с ним территорию.

Инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование МО;

Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

Коэффициент использования территории – максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 
Личное подсобное хозяйство - форма непредпринимательской деятельности по производству и переработке сельскохозяйственной продукции. Для ведения личного подсобного хозяйства могут использоваться земельные участки в границах населенного пункта с правом возведения жилого дома (приусадебный земельный участок) и земельный участок за пределами границ населенного пункта без права  возведения жилого дома (полевой земельный участок).
Линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые с отступом от красных линий, или с отступом от границ земельных участков, и предписывающие места расположения внешних контуров проектируемых и возводимых зданий, сооружений и строений; по красной линии допускается размещать жилые здания со встроенными или пристроенными помещениями общественного значения. 
Минимальные площадь и размеры земельных участков - показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, установленные: 
1. Законами Ленинградской  области; 
2. Нормативно-правовыми актами муниципального образования Тосненский район Ленинградской области, муниципального образования Федоровское сельское поселение Тосненского района Ленинградской области;   
3. Настоящими Правилами для соответствующих градостроительных зон, выделенных на карте-схеме зонирования; 

4. Строительными нормами и правилами для определенных видов использования недвижимости (видов строительных объектов).

 Не допускается: создание земельных участков, площадь и размеры которых меньше минимальных показателей, установленных настоящими Правилами, строительство на земельном участке, имеющем размеры меньше минимальных для соответствующего вида объекта.  
Многоквартирный жилой дом - жилой дом, квартиры которого имеют выход на общие лестничные клетки, коридоры, галереи и общий для всего дома земельный участок. Различают малоэтажный блокированный дом (до трех этажей с различной степенью обустройства), среднеэтажный жилой дом (3-5 этажей).

Недвижимость - земельные участки и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, строения, сооружения.  

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, а также объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.

Основные   виды разрешенного использования земельных участков – виды, которые устанавливаются по  преимущественно распространенному на территории зоны видам  функционального использования земельных участков. При землепользовании и застройке участков объектами, соответствующим основным видам,  дополнительных согласований не требуется;
Ограничения в использовании земельных участков– нормы и нормативы, регулирующие размещение объектов капитального строительства, элементов благоустройства  на участке с целью создания компактных условий проживания, высоту строений, сооружений, иных конструкций с целью сохранения архитектурно-планировочной среды, и иное, необходимое для целей улучшения качества жизни граждан и не противоречащее санитарно-защитным нормам и другим регламентирующим актам. 
Огородный земельный участок - земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им для выращивания ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля без права возведения зданий, строений, сооружений, в т.ч. временных. 
Отклонение от Правил – санкционированное (в порядке, установленном настоящими Правилами) для конкретного земельного участка, отступление от предельных характеристик улучшений - высоты строений, коэффициента строительного использования земельного участка, линий регулирования застройки и другое, обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его недостаточного размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных (сложных) инженерно-геологических и иных характеристик. Различают объективные отклонения,  сложившиеся на момент принятия настоящих Правил, что не влечет за собой норму обязательного  исправления  и субъективные,  возникающие в процессе реконструкции, строительства объектов капитального строительства, строительных изменений на момент после  введения в действие настоящих Правил. Последнее воспринимается как нарушение и влечет или устранение отклонений или внесение изменений в Правила.
Подрядчик – физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей.

Процент застройки участка - выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями.

Прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения по  землепользованию и  застройке. 
Публичный сервитут - право ограниченного пользования недвижимостью, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления с учетом результатов публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков.
Разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию - документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.
Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства – использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, а также публичными сервитутами.
Реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (количества помещений, высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения.

Сервитут частный - право ограниченного пользования чужим земельным участком, установленное в отношении одного лица или группы лиц по соглашению сторон путем заключения договора. Частный сервитут регистрируется в установленном законом порядке.

Садовый дом - строение, возводимое для временного проживания на участке соответствующего вида разрешенного использования.

Строительные изменения недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к  объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, особо поименованных соответствующими нормативными правовыми актами).

Собственники земельных участков – физические и юридические лица, являющиеся собственниками земельных участков.

Территории общего пользования – территории населенных пунктов, занятые площадями, улицами, проездами, дорогами, набережными, скверами, бульварами, водоемами и другими объектами, то есть территория, которой беспрепятственно  пользуется  неограниченный круг лиц.

Территориальная зона –  часть территории, замкнутая границей, применительно к которой и, соответственно, ко всем земельным участкам и улучшениям, расположенным на них, устанавливается единые градостроительные или иные регламенты разрешенного использования  земельных участков (основные, вспомогательные, условно разрешенные) и ограничения в использовании земельных участков.

Технические регламенты по организации территории, размещению, проектированию, строительству и эксплуатации зданий, строений, сооружений( (далее - технические регламенты) – экологические, санитарно-эпидемиологические, градостроительные, технические и иные требования в целях защиты жизни или здоровья граждан, имущества, охраны окружающей среды, установленные федеральным законом, указом Президента Российской Федерации или постановлением Правительства Российской Федерации, которые являются обязательными при подготовке документов территориального планирования, правил землепользования и застройки, документации по планировке территории, проектной документации, осуществлении строительства, реконструкции зданий, строений, сооружений.
Статья 2. Назначение Правил

Правила регулируют процедуру землепользования (внесения строительных изменений, реконструкции, строительства объектов капитального строительства на застроенных земельных участках, текущее использование застроенных земельных участков, исполнение прав и обязательств собственников, владельцев, пользователей земельных участков, другие возникающие отношения) и  процедуру застройки земельных участков, свободных от прав третьих лиц  в  размере  компетенции муниципального образования.

Правила обязательны для исполнения органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, а также должностными лицами, осуществляющими и контролирующими  землепользование и градостроительную (строительную) деятельность на территории муниципального образования Федоровское сельское поселение Тосненского района Ленинградской области (далее – МО с.п. Федоровское Тосненского района).

Настоящие Правила  вводят в МО с.п. Федоровское Тосненского района систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на зонировании - делении  территории населенных пунктов на зоны с установлением для каждой из них единого регламента  видов и параметров  разрешенного использования земельных участков в границах этих зон, с целями, определенными ст. 30 Градостроительного кодекса РФ. 

Основанная на зонировании система регулирования землепользования и застройки предназначена: 

· для реализации планов и программ  экономического и социального развития  территории муниципального образования, систем инженерного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды; 

· для установления правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для собственников, землепользователей, землевладельцев, арендаторов и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости; 

· для создания благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами;  

· для обеспечения своевременного  поступления платежей за земельные участки (земельный налог, арендная плата) в  местный бюджет;

· для обеспечения свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам  развития территории муниципального образования, землепользования и застройки; 

Настоящие Правила регламентируют деятельность должностных, а также физических и юридических лиц, в отношении землепользования и застройки на территории муниципального образования в части: 

· разделения (межевания) территории на земельные участки; 

· изменению видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

· предоставления прав физическим и юридическим лицам по распоряжению их  земельными участками в формате, обозначенном регламентами и другими ограничениями; 

· контроля  за исполнением  обязательств, определенных действующим законодательством и настоящими Правилами  собственниками, владельцами, пользователями, арендаторами земельных участков;

· подготовки оснований для принятия решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд; 

· согласования проектной документации;  

· приведения в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной градостроительной документации;  

· обеспечения открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о  землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам, проведению публичных слушаний; 

· внесения дополнений и изменений в настоящие Правила, в том числе по инициативе граждан. 

Настоящие Правила применяются наряду: 

·  с техническими регламентами и иными обязательными нормативами и стандартами,  установленными уполномоченными государственными органами в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения окружающей  природной и культурно-исторической среды, иными обязательными требованиями. 
· с иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления  МО с.п. Федоровское Тосненского района по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

· с действующими на текущий момент показателями кадастровой стоимости земельных участков,  ставками земельного налога, ставками  арендной платы, иными  стоимостными характеристиками земельных участков.

Статья 3. Градостроительные регламенты и их применение

1. Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с Генеральным планом развития муниципального образования Федоровское сельское поселение Тосненского района Ленинградской области с генеральными планами и проектами границ отдельных населенных пунктов, входящих в его состав, документацией по планировке территории и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, действие которых распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на Карте-схеме градостроительного зонирования.

 Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территорий общего пользования; занятые линейными объектами - линиями электропередачи, линиями связи (в том числе линейно-кабельными сооружениями), трубопроводами, автомобильными дорогами, железнодорожными линиями и другими подобными сооружениями, использование которых определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами; предоставленные для добычи полезных ископаемых.
Статья 4. Открытость и доступность информации о застройке и землепользовании

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав графические материалы, являются открытыми. Исключение составляют базы данных со сведениями о земельных участках, иной информацией, носящей закрытый характер.

Администрация Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем:

- публикации Правил в печатных изданиях и открытой продажи их копий;

- информирование населения в средствах массовой информации о планируемых изменениях действующих Правил;

- предоставления Правил в библиотеку дер. Федоровское;

- предоставления правил в информационные системы обеспечения градостроительной деятельности Комитета по архитектуре и строительству администрации МО Тосненский район Ленинградской области.

- помещения Правил в сети Интернет;
- по письменному запросу физических и юридических лиц на компенсационной основе предоставляет выписки отдельных частей Правил, копии картографических материалов и их фрагментов, характеризующих  условия землепользования и застройки относительно отдельных участков и их массивов, копии других документов.  Стоимость услуг по предоставлению материалов устанавливается и утверждается Комиссией.
ГЛАВА 2.  Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил

Статья 5. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты органа местного самоуправления МО с.п. Федоровское Тосненского района области по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, выданные физическим и юридическим лицам, до вступления в силу настоящих Правил являются действительными.

3. Земельные участки или объекты капитального строительства, не соответствуют установленному градостроительному регламенту в случае, если:

- виды их использования не предусмотрены как разрешенные для соответствующих территориальных зон ;

- их размеры и параметры разрешенного строительства, реконструкции не соответствуют предельным значениям, установленным градостроительным регламентом.

Статья 6. Процедуры осуществления землепользования и застройки на территории муниципального образования Федоровское сельское поселение Тосненского района Ленинградской области

1. Землепользование и застройка территории осуществляются в соответствии с действующим законодательством РФ, Ленинградской области, нормативными правовыми актами МО с.п. Федоровское Тосненского района,  техническими документами  и иными нормативами, настоящими Правилами.

2. Настоящие Правила устанавливают следующие  процедуры землепользования и застройки на территории муниципального образования:

Процедуру выбора и подготовки   земельных участков под реконструкцию и застройку  объектами капитального строительства;

Процедуру землепользования застроенными земельными участками;
Процедуру землепользования незастроенными земельными участками;

Процедуру согласования и утверждения  настоящих  Правил;

Процедуру внесения изменений в настоящие Правила.

3. Подготовка проектной документации,  застройка земельных участков объектами капитального строительства на территории муниципального образования осуществляется в соответствии с действующим законодательством и нормативными правовыми актами.

4. Процедуры землепользования и застройки, не указанные в пункте 2 настоящей статьи, осуществляются в соответствии с Земельным кодексом РФ,  Градостроительным кодексом РФ, Законом об общих принципах организации местного самоуправления, законодательными актами  Ленинградской области, нормативными актами органов местного самоуправления.

Статья 7. Использование земельных участков и прочно связанных с ними объектов недвижимости не соответствующих градостроительному регламенту территориальных зон.

1. Земельные участки или объекты капитального строительства могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, окружающей среды.

В случае, если использование земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

2. Реконструкция объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

ГЛАВА 3.  Порядок регулирования землепользования и застройки на территории МО с.п. Федоровское Тосненского района

Статья 8. Лица, осуществляющие землепользование и застройку на территории МО с.п. Федоровское Тосненского района 

В соответствии со статьей 5 Градостроительного кодекса РФ в землепользовании и застройке участвуют:

-органы государственной власти РФ;
-органы государственной власти Ленинградской области;

-органы местного самоуправления муниципального образования Тосненский район Ленинградской области;

-орган местного самоуправления МО с.п. Федоровское Тосненского района;

-физические и юридические лица,  независимо от форм собственности.

Настоящие Правила регулируют действия физических и юридических лиц, которые:
- участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых органами местного самоуправления муниципального образования по предоставлению прав собственности или аренды на сформированные земельные участки в целях строительства или реконструкции;

- обращаются в администрацию района или администрацию поселения (в случае нахождения земельного участка в муниципальной собственности) с заявлением о предоставлении земельного участка (участков) для строительства и осуществляют действия по формированию земельных участков как объектов недвижимости;  
- владея земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные строительные изменения недвижимости. 

- владея на правах собственности помещениями в многоквартирных домах обеспечивают действия по определению в проектах планировки, проектах межевания и выделению на местности границ земельных участков многоквартирных домов;  
- осуществляют иные действия в области землепользования и застройки.

Указанные в настоящей статье и другие действия могут также регулироваться иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления МО с.п. Федоровское Тосненского района, детализирующими нормы настоящих Правил. К другим действиям физических и юридических лиц относятся: 

- размещение объектов временного назначения (таких как палатки, киоски, павильоны и т.д.) на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности и предоставляемых в краткосрочную аренду (посредством торгов - аукционов, конкурсов или иным установленным порядком); 
- переоформление одного вида ранее предоставленного права на землю на другой, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными предприятиями, переоформление права пожизненного наследуемого владения или права постоянного (бессрочного) пользования на право собственности и т.д.;

- иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных или частных планов по землепользованию и застройке.

Статья 9. Органы, регулирующие процесс землепользования и застройки на территории муниципального образования

1. Регулирование  застройки  в соответствии с действующим законодательством и иными нормативно-правовыми актами на территории МО с.п. Федоровское Тосненского района осуществляется:

-администрацией муниципального образования Тосненский район Ленинградской области в части предоставления земельных участков под строительство объектов капитального строительства;

- администрацией Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области в части выбора и подготовки земельного участка под строительство объектов капитального строительства и реконструкции;

- комиссией в части  согласования  условно-разрешенных  видов разрешенного использования, иных  процедур, возникающих в связи с подготовкой градостроительной документации;
- иными органами, уполномоченными регулировать и контролировать застройку на территории муниципального образования.

2  Полномочия органа местного самоуправления МО с.п. Федоровское Тосненского района в части землепользования  определены Федеральным законом «Об общих принципах местного самоуправления в РФ», Уставом МО с.п. Федоровское Тосненского района, настоящими Правилами,  иным действующим законодательством, техническими нормами и нормативами и осуществляются:

- администрацией Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области в части  контроля за соблюдением  настоящих Правил, градостроительных регламентов и иных ограничений  в  использовании земельных участков, благоустройства территории, иных полномочий, определенных законодательством.
3. Полномочия органов государственной власти РФ, органов власти Ленинградской области,  администрации муниципального образования Тосненский район Ленинградской области в части землепользования и застройки на территории МО с.п. Федоровское Тосненского района определяются  действующим законодательством.
Статья 10. Комиссия по землепользованию и застройке МО с.п. Федоровское Тосненского района

1. Комиссия по землепользованию и застройке МО с.п. Федоровское Тосненского района (далее - Комиссия) формируется в целях обеспечения требований настоящих Правил землепользования и застройки, предъявляемых к землепользованию и застройке.
2. Комиссия осуществляет свою деятельность согласно настоящим Правилам землепользования и застройки, а также согласно Положению о Комиссии, утверждаемым главой администрации. Комиссия является рекомендательно-совещательным органом при главе администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области.
3. Комиссия:
- организует проведение публичных слушаний в случаях и в порядке, установленными настоящими Правилами;
- рассматривает заявления заинтересованных лиц о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства в порядке, установленными настоящими Правилами
- рассматривает заявления правообладателей земельных участков о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в порядке, установленными настоящими Правилами;
- готовит рекомендации главе администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области о внесении изменений в Правила или об отклонении предложений о внесении изменений, в порядке, установленными настоящими Правилами;
- запрашивает необходимую информацию:
- осуществляет другие полномочия.
4. Комиссия осуществляет свою деятельность в форме заседаний. Комиссия принимает решения в форме заключений.

ГЛАВА 4.  Публичные слушания. Информирование граждан, их объединений, юридических лиц о землепользовании и градостроительной деятельности на территории МО с.п. Федоровское Тосненского района

Статья 11. Общие положения о публичных слушаниях 

1. Публичные слушания проводятся в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Ленинградской области о градостроительной деятельности, Уставом МО с.п. Федоровское Тосненского района, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами МО с.п. Федоровское Тосненского района.

2. Публичные слушания проводятся в целях:

- соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

- обеспечения права участия граждан и их объединений в осуществлении градостроительной деятельности.
Публичные слушания проводятся Комиссией в случаях, когда рассматриваются следующие вопросы:

- предоставление разрешения на виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, условно разрешенные в соответствующих зонах;

- предоставление разрешения на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

- внесение изменений в настоящие Правила.

- рассмотрение проектов планировки территории и проектов межевания территории, подготовленных в составе документации по планировке территории.

3. Материалы для проведения публичных слушаний (заключения, иные необходимые материалы) готовятся заказчиком.

4. В случаях необходимости проведения публичных слушаний по заявкам, поступившим от физических или юридических лиц специалист администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области по архитектуре и градостроительству информирует Комиссию по землепользованию и застройке о поступившей заявке по проведению публичных слушаний в течении пяти дней после ее регистрации. 

5. Заявитель, согласовав дату, время и место проведения публичных слушаний с Комиссией, публикует оповещение о предстоящих публичных слушаниях. Оповещение публикуется в официальном печатном средстве массовой информации «Тосненский вестник» либо «Федоровский вестник».

Оповещение должно содержать следующую информацию:

- характер обсуждаемого вопроса;

- дата, время и место проведения публичных слушаний;

- дата, время и место предварительного ознакомления с соответствующей информацией.

6. Комиссия обеспечивает гражданам возможность предварительного ознакомления с материалами для проведения публичных слушаний. 
Во время проведения публичного слушания ведется протокол.

Комиссия вправе принять решение о повторном проведении публичных слушаний.

7. Принятые Комиссией заключения и рекомендации публикуются заявителем в  официальном печатном средстве массовой информации «Тосненский вестник» либо «Федоровский вестник».

8. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в проведении такого публичного слушания.

9. Публичные слушания проводятся Комиссией в порядке и в сроки, определенные действующим законодательством, решением Совета депутатов Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области от 24.10.2006 г. №72 «Об утверждении Порядка организации и осуществления публичных слушаний на территории Федоровского сельского поселения» с последующими изменениями и дополнениями.

Статья 12. Публичные слушания по рассмотрению документации о планировке территории

1. Обязательному рассмотрению на публичных слушаниях подлежат проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании постановления администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области. 

2. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории определяется Градостроительным кодексом РФ и в соответствии с ним Уставом МО с.п. Федоровское Тосненского района, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами МО с.п. Федоровское Тосненского района. 

3. Правом обсуждения документации по планировке территории на публичных слушаниях обладают лица:

- проживающие на территории, применительно к которой подготовлена документация по планировке территории;

- являющиеся правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на территории, применительно к которой подготовлена документация по планировке территории;

- лица, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией документации по планировке территории.

4. Предметом публичных слушаний документации по планировке территории являются вопросы соответствия этой документации:
- техническим регламентам;

- документам территориального планирования; 

- настоящим Правилам;

- иным требованиям, установленным законодательством.

Предмет обсуждения устанавливается Комиссией в соответствии с требованиями законодательства с учетом особенностей рассматриваемой документации по планировке территории и содержания решаемых посредством этой документации вопросов.

5. Заказчик документации по планировке территории по завершении ее подготовки обращается в Комиссию с ходатайством о проведении публичных слушаний.

Комиссия в течение семи дней со дня поступления ходатайства подготавливает оповещение о предстоящем публичном слушании.

Заказчик публикует подготовленное Комиссией оповещение.

Публичные слушания проводятся не ранее одного месяца и не позднее трех месяцев со дня оповещения о их проведении.

Комиссия подготавливает и направляет главе администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области не позднее чем через семь дней после проведения публичных слушаний подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний, с последующей публикацией данного заключения заявителем в официальном печатном средстве массовой информации «Тосненский вестник» или «Федоровский вестник».
6. Глава администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области с учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний не позднее чем через семь дней со дня получения указанных документов принимает решение в виде постановления об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в Комиссию на доработку с учетом указанных протокола и заключения. После утверждения документации по планировке территории опубликованию в установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов порядке, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации, подлежит информационное сообщение об утверждении такой документации.

7. Документация по планировке территории может быть оспорена в судебном порядке.

ГЛАВА 5. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции

Статья 13. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

1. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, имеют право в соответствии с законодательством по своему усмотрению выбирать и менять вид/виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих зон. 

Порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости определяется градостроительным законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами МО с.п. Федоровское Тосненского района.

2. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.

В случаях, предусмотренных градостроительным законодательством, при изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой разрешенный вид использования необходимо разрешение на строительство.

Собственник, землепользователь, землевладелец, арендатор недвижимости обеспечивает внесение соответствующих изменений в документы учета недвижимости и документы о регистрации прав на недвижимость.
В случае, если правообладатель земельного участка и/или объекта капитального строительства, запрашивает изменение основного разрешенного вида использования на условно разрешенный вид использования применяется порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства статьи 39 Градостроительного Кодекса и в соответствии с ним процедуры статьи 14 настоящих Правил.

3. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территорий, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

Статья 14. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства требуется в случаях, когда правообладатели планируют использовать принадлежащие им земельные участки, иные объекты недвижимости в соответствии с видом (видами) использования, которые определены настоящими Правилами как условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на Карте-схеме градостроительного зонирования.

2. Физические, юридические лица, заинтересованные в получение разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, направляют заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию.
3. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования и не может быть более одного месяца.
4. Комиссия подготавливает и направляет главе администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области рекомендации по результатам рассмотрения письменных заключений и публичных слушаний не позднее семи дней после их проведения. 
5. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения принимается главой администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области в течение трех дней со дня поступления рекомендаций комиссии по землепользованию и застройке и подлежит опубликованию в установленном порядке.
Разрешение на условно разрешенный вид использования может быть предоставлено с условиями, которые определяют пределы реализации согласованного вида использования с учетом недопущения причинения ущерба смежным землепользователям и снижения стоимости соседних объектов недвижимости.
Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такового должно быть принято в срок, не превышающий двух месяцев со дня подачи заявления, за исключением случаев, когда с заявителем достигнута договоренность об ином сроке.

Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения может быть оспорено в судебном порядке.

Статья 15. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Правообладатели земельных участков, имеющих размеры меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства направляет заинтересованное лицо в Комиссию о предоставлении такого разрешения, и должно содержать обоснования того, что отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции:

1) соответствуют требованиям технических регламентов, требованиям охраны объектов культурного наследия;

2) необходимы для эффективного использования земельного участка;

3) не ущемляют права владельцев смежных земельных участков, других объектов недвижимости.
3. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Публичные слушания проводятся в порядке и сроки, определенные Градостроительным кодексом РФ настоящими Правилами.

Комиссия подготавливает и направляет главе администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области рекомендации по результатам рассмотрения письменных заключений и публичных слушаний не позднее семи дней после их проведения.
5. Решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции принимается главой администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области в течение семи дней со дня поступления рекомендаций Комиссии и подлежит опубликованию в установленном порядке.

Решение об отказе в предоставлении разрешения или о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции может быть оспорено в судебном порядке.

Глава 6. Проектная документация. Разрешение на строительство. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию

Статья 16. Проектная документация
1. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.

2. Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания. Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.

3. Проектная документация объектов капитального строительства подлежит государственной экспертизе, за исключением случаев, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Застройщик вправе направить проектную документацию на негосударственную экспертизу. Негосударственная экспертиза проводится в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4. Виды инженерных изысканий; порядок их выполнения для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства; состав, форма материалов и результатов инженерных изысканий; порядок формирования и ведения государственного фонда материалов и данных инженерных изысканий; порядок организации и проведения государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий, размер платы за проведение государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий и порядок её взимания устанавливаются Правительством Российской Федерации.
Статья 17. Разрешение на строительство
1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, который выдаётся в соответствии со статьёй 51 Градостроительного кодекса РФ.

2. Разрешение на строительство на земельном участке, не указанном в части 3 настоящей статьи, выдаёт Администрация Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области.

3. Разрешение на строительство на земельном участке, на который не распространяется действие градостроительного регламента, выдаётся федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Ленинградской области или Администрацией Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области в соответствии с их компетенцией.

4. Форма разрешения на строительство устанавливается Правительством Российской Федерации.

Статья 18. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию
1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдаёт орган, выдавший разрешение на строительство. 

3. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается Правительством Российской Федерации.

4. Порядок выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию определён статьёй 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Статья 19. Строительный контроль и государственный строительный надзор
1. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства проводится строительный контроль и осуществляется государственный строительный надзор.

2. Порядок проведения строительного контроля и осуществления государственного строительного надзора определены статьями 53, 54 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Порядок осуществления государственного строительного надзора устанавливается Правительством Российской Федерации.
ГЛАВА 7.  Прекращение прав на земельные участки. Установление публичных сервитутов

Статья 20. Основания, условия и принципы организации порядка изъятия (выкупа) земельных участков для муниципальных нужд

1. Порядок изъятия (выкупа) земельных участков для муниципальных нужд определяется гражданским и земельным законодательством. Порядок подготовки оснований для принятия решений об изъятии (в том числе путем выкупа) земельных участков, для реализации  муниципальных нужд определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Ленинградской области, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами МО с.п. Федоровское Тосненского района.

2. Основаниями для принятия органами местного самоуправления МО с.п. Федоровское Тосненского района решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд являются утвержденная в установленном порядке документация о планировке территории – проекты планировки  с проектами межевания в их составе.

Основания считаются правомочными при одновременном существовании следующих условий:

- наличии соответствующих муниципальных нужд,

- невозможности реализации муниципальных нужд иначе как только посредством изъятия соответствующих земельных участков или их частей.
3. Муниципальными нуждами поселения, которые могут быть основаниями для изъятия земельных участков, являются:

1) необходимость строительства в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории:

- объектов электро-, газо-, тепло-, водоснабжения муниципального значения;

- автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений местного значения в границах МО с.п. Федоровское Тосненского района,

2) необходимость реализации иных муниципальных нужд, определенных в соответствии с федеральными законами, законами Ленинградской области.
4. Решение об изъятии земельных участков может быть принято только после утверждения соответствующих проектов планировки, проектов межевания, определяющих границы земельных участков, строительство на которых может быть осуществлено только после изъятия этих участков в порядке, установленном законодательством. Собственник земельного участка должен быть не позднее чем за год до предстоящего изъятия земельного участка письменно уведомлен об этом органом, принявшим решение об изъятии. 

Статья 21. Возмещение убытков при изъятии земельных участков для муниципальных нужд

1. Убытки, причинённые собственнику изъятием земельного участка для муниципальных нужд МО с.п. Федоровское Тосненского района, включаются в плату за изымаемый земельный участок (выкупную цену).

2. Плата за земельный участок, изымаемый для муниципальных нужд, сроки и другие условия выкупа определяются соглашением с собственником. Соглашение предусматривает обязанность органов местного самоуправления МО с.п. Федоровское Тосненского района  уплатить выкупную цену за изымаемый участок.

3. Принудительное отчуждение земельного участка для государственных или муниципальных нужд может быть проведено только при условии предварительного и равноценного возмещения стоимости земельного участка на основании решения суда.

4. При определении выкупной цены в неё включается рыночная стоимость земельного участка и находящегося на нём недвижимого имущества, а также все убытки, причинённые собственнику изъятием земельного участка.

5. По соглашению с собственником взамен участка, изымаемого для муниципальных нужд, ему может быть предоставлен другой земельный участок с зачётом его стоимости в выкупную цену.

6. Возмещение убытков осуществляется за счёт бюджета МО с.п. Федоровское Тосненского района.

7. При расчётах размеров возмещения убытки собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков определяются с учётом стоимости их имущества на день, предшествующий принятию решения об изъятии земельных участков.

Статья 22. Резервирование земельных участков для муниципальных нужд 

1. Резервирование земель для муниципальных нужд МО с.п. Федоровское Тосненского района осуществляется в случаях, предусмотренных ст. 20 настоящих Правил, а земель, находящихся в муниципальной собственности МО с.п. Федоровское Тосненского района и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, также в случаях, связанных с размещением объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур местного значения МО с.п. Федоровское Тосненского района, созданием особо охраняемых природных территорий местного значения МО с.п. Федоровское Тосненского района, организацией пруда или обводнённого карьера.

2. Резервирование земель допускается в зонах планируемого размещения объектов местного значения, установленных документацией по планировке территории МО с.п. Федоровское Тосненского района, а также в пределах иных территорий, необходимых в соответствии с федеральными законами для обеспечения муниципальных нужд.

3. Земли для муниципальных нужд МО с.п. Федоровское Тосненского района могут резервироваться на срок не более чем семь лет. Допускается резервирование земель, находящихся в муниципальной собственности МО с.п. Федоровское Тосненского района и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, для строительства линейных объектов местного значения на срок до двадцати лет.

4. Ограничения права собственности и иных вещных прав на земельные участки в связи с резервированием земель для муниципальных нужд устанавливаются федеральными законами.

5. Порядок резервирования земель для муниципальных нужд определяется Правительством Российской Федерации.

Статья 23. Порядок установления и прекращения публичных сервитутов 

1. Публичный сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком, возникающее на основании нормативно-правового акта органа государственной власти или органа местного самоуправления и обеспечивающее интересы Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения.

2. Могут устанавливаться публичные сервитуты для:

1) прохода или проезда через земельный участок;
2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;
3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;
4) проведения дренажных работ на земельном участке;
5) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя;

6) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок;
7) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям;
8) использования земельного участка в целях охоты и рыболовства;
9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;
10) свободного доступа к прибрежной полосе.

3. Сервитут может быть срочным и постоянным.

4. Инициаторами установления публичного сервитута могут быть физические и юридические лица, органы государственной власти и местного самоуправления.

Инициатор установления публичного сервитута подаёт в Администрацию Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области заявление об установлении публичного сервитута, в котором указываются:

· местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

· сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

· сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

· содержание публичного сервитута;

· обоснование необходимости установления публичного сервитута;

· ситуационный план и сфера действия публичного сервитута;

· срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность.

5. Администрация Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области имеет право отказать инициатору в дальнейшем рассмотрении заявления в случае признания необоснованности установления (прекращения) публичного сервитута. Данное решение может быть обжаловано инициатором установления (прекращения) публичного сервитута в судебном порядке.

6. В постановлении об установлении публичного сервитута должно быть указано:

· местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

· сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

· сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

· содержание публичного сервитута;

· сфера действия публичного сервитута;

· срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность;

· размер платы собственнику земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут, или указание на бесплатность его установления.

К данному постановлению прилагается схема расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории.

7. Публичный сервитут (его прекращение) подлежит государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». Сервитут возникает (прекращается) с момента такой регистрации.

Государственная регистрация публичного сервитута (его прекращения) производится на основании заявления собственника земельного участка, который обременяется (обременён) сервитутом. В случае, если данный собственник земельного участка уклоняется от осуществления действий по государственной регистрации сервитута (его прекращения), инициатор установления (прекращения) публичного сервитута вправе обратиться в суд с требованием о регистрации публичного сервитута (его прекращения). 

Оплата государственной регистрации публичного сервитута (его прекращения) производится за счёт инициатора установления (прекращения) публичного сервитута.

8. Срочный публичный сервитут прекращается по истечении срока его действия, определённого постановлением Администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области согласно части 6 настоящей статьи. Принятие отдельного нормативного правового акта о прекращении действия срочного публичного сервитута не требуется.
9. Бессрочный публичный сервитут прекращается в случае отсутствия интересов Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения, в целях обеспечения которых он был установлен. Бессрочный публичный сервитут прекращается в порядке, определённом ч.ч. 4-7 настоящей статьи, с учётом особенностей, установленных настоящей частью.

Инициатор прекращения публичного сервитута подаёт в Администрацию Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области заявление о прекращении публичного сервитута, в котором указываются:

· местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

· реквизиты постановления Администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области об установлении публичного сервитута;

· сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;

· сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

· сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

· содержание публичного сервитута;

· обоснование необходимости прекращения публичного сервитута;

· сфера действия публичного сервитута;

· указание на бессрочность публичного сервитута.

К заявлению прилагается схема расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории.

В постановлении Администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области о прекращении публичного сервитута должно быть указано:

· местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

· реквизиты постановления об установлении публичного сервитута;

· сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;

· сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

· сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

· содержание публичного сервитута;

· сфера действия публичного сервитута;

· указание на бессрочность публичного сервитута;

· решение о прекращении действия публичного сервитута.

К постановлению прилагается схема расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории.

10. Осуществление публичного сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

11. Если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от Администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области соразмерную плату за него.

12. Если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка (землевладелец, землепользователь) вправе требовать изъятия, в том числе путём выкупа, у него данного земельного участка с возмещением Администрацией Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.

13. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.

Статья 24. Развитие застроенных территорий

1. Заинтересованные физические и юридические лица, органы государственной власти Ленинградской области вправе обратиться в Администрацию Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области с заявлением, содержащим предложения о развитии соответствующей застроенной территории.

Заявление должно содержать материалы, обосновывающие предложения о развитии соответствующей застроенной территории.

Обосновывающие материалы предъявляются в виде технико-экономических обоснований, эскиза границ и эскиза новой застройки соответствующей застроенной территории. Могут представляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.

2. Технико-экономические обоснования развития соответствующей застроенной территории должны содержать:

· данные о местоположении и общей площади застроенной территории, подлежащей развитию;

· в составе указанной территории данные о зонах различного функционального назначения – жилых, общественно-деловых, инженерной и транспортной инфраструктур и т.д.;

· максимальный срок осуществления развития соответствующей застроенной территории (осуществления строительства);

· планируемый коэффициент застройки соответствующей застроенной территории;

· общая планируемая площадь жилых домов, в том числе по этажности;

· средняя планируемая этажность жилой застройки;

· существующий сохраняемый жилищный фонд;

· убыль жилищного фонда;

· объём нового жилищного строительства;

· сведения (о создании или приобретении) благоустроенных жилых помещений для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения и расположенных на соответствующей застроенной территории, подлежащей развитию;

· стоимость жилищного строительства;

· данные о необходимых объектах инженерной, социальной и культурно-бытовой структур.

3. Органы местного самоуправления МО с.п. Федоровское Тосненского района могут осуществлять развитие застроенных территории по собственной инициативе. 

4. Решение о развитии застроенной территории принимается Главой Администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области.

5. Условия и порядок осуществления развития застроенной территории определены статьями 461 – 463 Градостроительного кодекса РФ.

Статья 25. Земельный контроль

1. На территории МО с.п. Федоровское Тосненского района осуществляется муниципальный земельный контроль за соблюдением земельного законодательства, требований охраны и использования земель организациями независимо от их организационно-правовых форм и форм собственности.

2. Государственный, общественный и производственный земельный контроль осуществляются в соответствии с земельным законодательством РФ.

3. Порядок осуществления муниципального земельного контроля устанавливается Администрацией Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области на основании и в соответствии с земельным законодательством РФ.

ГЛАВА 8. Порядок внесения изменений в Правила. Ответственность за нарушение Правил.
Статья. 26 Действие Правил по отношению к генеральному плану и документации о планировке территории

1. После введения в действие настоящих Правил документация о планировке территории применяется в части не противоречащей настоящим Правилам.

2.Орган местного самоуправления МО с.п. Федоровское Тосненского района после введения в действие настоящих Правил может принимать решения о:

- разработке нового или корректировке ранее утвержденного Генерального плана поселения с учетом и в развитие настоящих Правил;

- приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденных и не реализованных проектов планировки в части установленных Правилами градостроительных регламентов;

- подготовке новой документации о планировке территории, которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции применительно к соответствующим территориальным зонам, подзонам. 

- разработке  документа о территориальном зонировании муниципального образования;

- разработке планов экономического и социального развития территории муниципального  образования в целом или составляющих его отдельных населенных пунктов.

Статья 27. Основание и право инициативы внесения изменений в Правила

1. Основанием для внесения дополнений и изменений в настоящие Правила является решение Главы администрации, которое принимается на основании заключения  Комиссии по землепользованию и застройке о необходимости учета произошедших изменений в законодательстве Российской Федерации, Ленинградской области, а также ввиду необходимости включения в Правила дополнительных положений, внесения изменений в  территориальное зонирование, градостроительные регламенты, несоответствие Правил генеральному плану поселения, генеральному плану городского округа, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений, поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов. 
2. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении дополнений и изменений в Правила в части изменения границ территориальных зон и градостроительных регламентов является заявка, содержащая обоснования того, что установленные Правилами ограничения: 

· не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости; 

· приводят к несоразмерному снижению стоимости объектов недвижимости; 

· препятствуют осуществлению общественных интересов развития конкретной территории или наносят вред этим интересам;

· в значительной мере нарушают интересы отдельной группы землепользователей относительно интересов землепользователей в целом в границах одной зоны;

· в значительной мере нарушают интересы территории в целом, в том числе экономические,  относительно действия отдельного землепользователя 

3. Предложения о внесении изменений в Правила в Комиссию направляются:
· федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

· органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

· органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;
· органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, территории городского округа, межселенных территориях;

· физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.
4. Указанное право реализуется путем подготовки соответствующих предложений, направляемых в Комиссию. Решения по поводу поступивших предложений принимаются в порядке, предусмотренном статьями 19 и 20 настоящих Правил. 

Статья. 28 Внесение изменений в Правила

1. Порядок внесения изменений в настоящие Правила регламентируется нормами федерального законодательства, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

2. Предложение о внесении изменений в Правила, содержащее обоснование необходимости внесения соответствующих изменений, направляется в Комиссию. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменений в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области.

Глава администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области, с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

Проект о внесении изменения в Правила подлежит рассмотрению посредством публичных слушаний в порядке и сроки, определенные Градостроительным кодексом  РФ и настоящими Правилами.

На публичные слушания приглашаются владельцы недвижимости, интересы которых затрагиваются, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать землепользование и застройку, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.

Подготовленные по итогам публичных слушаний рекомендации Комиссии направляются главе администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области, который не позднее десяти дней принимает решение о необходимости внесения изменений в Правила. В случае принятия положительного решения о внесении изменений в настоящие Правила, глава администрации направляет проект соответствующих предложений в Совет депутатов Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области.

3. Изменения частей 2 и 3 Правил, касающиеся границ территориальных зон, видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, могут быть приняты только при наличии положительного заключения специалиста администрации Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области по архитектуре и градостроительству.

Дополнения и изменения, вносимые в Правила, вступают в силу в день их опубликования в средствах массовой информации.

Статья 29. Порядок проведения специальных согласований

1. К специальным согласованиям относятся:

- согласования вида разрешенного использования земельных  участков, требующих согласования в соответствии с градостроительными регламентами;

- согласования санкционированных ограничений в использовании земельных участков;

-согласования  представления статуса несоответствия отдельных земельных участков, применения  экономических санкций;

2. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску негативного воздействия.

3. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках  данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

4. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила порядке проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных  обсуждений.

5. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для землепользования и застройки, в праве обратиться за разрешениями на  санкционированное отклонение.  

6. Заявления о выдаче разрешений на  санкционированное отклонение от ограничений в использовании земельных  участков с обоснованием мотивов направляются в Комиссию. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на отклонение от ограничения в использовании земельных участков, установленных градостроительными регламентами проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок, применительно к которому запрашивается разрешение. В случае,  если отклонение от предельных параметров  может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия. 
7. Комиссия направляет сообщение о проведении публичных обсуждений по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на отклонения от ограничений использования земельных участков. 

8. Комиссия с подачи уполномоченных организаций, юридических и физических лиц готовит к  рассмотрению на публичных слушаниях  вопросы о присвоении отдельным участкам статуса несоответствия, применения к  одному или  группе  участков экономических санкций. На публичные слушания приглашаются владельцы, пользователи, собственники участков, относительно которых  устанавливаются санкции,  владельцы,  пользователи, собственники предельно расположенных или иных участков, чьи права и интересы ущемляются, в том числе представители публичных организаций, депутаты, другие заинтересованные лица,  собственники объектов капитального строительства, встроенных помещений расположенных на участках. Обсуждения проводятся в срок не позднее полутора месяцев со дня подачи заявки. По факту проведения слушаний помимо формирования представления  допускается  процедура оформления мирового соглашения  с обязательством сторон об устранении содержания причин в добровольном порядке в течении оговоренного срока.

9. По окончании публичных слушаний Комиссией формируются представления, которые  направляются для утверждения Главе муниципального образования. 
Статья 30. Ответственность за нарушение Правил
1. За нарушение градостроительных регламентов, ограничений в использовании земельных участков,  внесение платежей за использование земельных участков  физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством РФ, Ленинградской области, Уставом МО с.п. Федоровское Тосненского района.

2. Ответственность за нарушения  устанавливается  путем проведения проверок, контроля  за использование земельных участков и иной недвижимости согласно норам, предусмотренным настоящим  Правилами  и градостроительными  регламентами, иными нормами и нормативами, установленными действующим законодательством, мониторинга  платежей за пользование земельными участками, уполномоченными органами, администрацией Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области.

3. За нарушение  Правил  устанавливается ответственность в соответствии с действующим законодательством.

ЧАСТЬ 2. КАРТЫ-СХЕМЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ МО С.П. ФЕДОРОВСКОЕ ТОСНЕНСКОГО РАЙОНА
Статья 31. Состав и содержание карт-схем градостроительного зонирования
1. Картами градостроительного зонирования МО с.п. Федоровское Тосненского района в составе настоящих Правил являются графическое отображение границ муниципального образования, границ населенных пунктов в составе муниципального образования, границ установленных территориальных зон населенных пунктов, границ земельных участков, составляющих территориальные зоны,  границ санитарно-защитных зон,  водоохранных зон. 
2. Карты-схемы выполнены на бумажном и электронном носителях и состоят из следующих частей:

· Карта-схема территории МО с.п. Федоровское Тосненского района с графическим изображением границ муниципального образования, границ населенных пунктов в составе муниципального образования; 
· Карта-схема градостроительного зонирования территории деревни Глинка Тосненского района Ленинградской области;

· Карта-схема градостроительного зонирования территории деревни Федоровское Тосненского района Ленинградской области;

· Карта-схема градостроительного зонирования территории деревни Аннолово Тосненского района Ленинградской области;

· Карта-схема градостроительного зонирования территории деревни Ладога Тосненского района Ленинградской области.
· Карта-схема зон с особым режимом использования территории МО с.п. Федоровское Тосненского района 
ЧАСТЬ 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 32. Порядок использования градостроительных регламентов

1. К  земельным участкам, для которых  действующим законодательством  установлен специальный режим использования, в том числе поименованных ст. 35 п.1 Градостроительного кодекса РФ градостроительные регламенты применяются с условием предусмотренных ограничений.

2. Для каждого земельного участка  разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

а) градостроительным регламентам, установленным настоящими Правилами;

б) техническим регламентам, региональным и местным нормативам градостроительного проектирования;

   в) ограничениям по условиям охраны санитарно-защитным,   водоохранным,  экологическим  и иным условиям, установленным действующим законодательством;

    г) другим законодательно установленным ограничениям в использовании земельных участков.

3. Собственники, владельцы, пользователи а также арендаторы земельных участков вправе по своему усмотрению выбирать (менять) вид разрешенного использования  из числа основных, вспомогательных при условии обязательного исполнения требований, перечисленных в п.2  настоящей статьи.

 4. Порядок действий по реализации указанного права устанавливается действующим законодательством, настоящими Правилами  указанный порядок не распространяется на  случаи, когда:

  а) при запросе об изменениях основного вида разрешенного использования на условно разрешенный проводится процедура специального согласования, предусмотренная настоящим Правилами.
 Статья 33. Застройка земельных участков и использование объектов капитального строительства на территориях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются

1. В границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия, решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.

2. В границах территорий общего пользования (улиц, проездов, набережных и других подобных территорий) решения об использовании земельных участков, использовании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства принимает Администрация Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО с.п. Федоровское Тосненского района, документации по планировке территории, проектной документации, проектов благоустройства улиц и зон и другими требованиями действующего законодательства.

3. В границах территорий линейных объектов решения об использовании земельных участков, использовании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства принимает Администрация Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области.

4. Использование земель, покрытых поверхностными водами, находящимися на территории МО с.п. Федоровское Тосненского района, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Ленинградской области или администрацией МО «Город Гатчина» в соответствии с федеральными законами.

Статья 34. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешённого использования;

2) условно разрешённые виды использования;

3) вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Применительно к каждой территориальной зоне статьями 40,41 настоящих Правил установлены виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ.

Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства разрешённым считается такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту, предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства и с обязательным учётом ограничений на использование объектов недвижимости в соответствии с требованиями статьи 42 настоящих Правил.

3. Изменение одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления МО с.п. Федоровское Тосненского района, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований, с учетом соблюдения требований технических регламентов, санитарных норм, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО с.п. Федоровское Тосненского района, публичных сервитутов, предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции, ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории и другими требованиями, установленными в соответствии действующим законодательством.

Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления МО с.п. Федоровское Тосненского района, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями выбираются в соответствии с действующим законодательством.

5. Применение правообладателями объектов капитального строительства указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов разрешённого использования объектов капитального строительства осуществляется:

1) без согласования в случаях:

- если параметры вспомогательных видов использования объектов капитального строительства определены в соответствии с проектом планировки территории и указаны в градостроительном плане земельного участка;

- если применение вспомогательного вида разрешённого использования объекта капитального строительства планируется исключительно в целях обеспечения функционирования, эксплуатации, инженерного обеспечения, обслуживания расположенных на этом земельном участке объектов капитального строительства основных и/или условно разрешённых видов использования;

2) с согласованием параметров вспомогательных видов разрешённого использования объектов капитального строительства в порядке, установленном статьёй 35 настоящих Правил. 
6. Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства выбираются правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно с учётом результатов публичных слушаний по каждому из таких видов. 

Общая площадь объектов вспомогательных видов разрешенного использования не должна превышать допустимой доли, установленной планируемыми характеристиками и параметрами развития участков территории, земельных участков, если иное не предусмотрено требованиями технических регламентов и региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО с.п. Федоровское Тосненского района. 

7. Предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 14 настоящих Правил.
8. Решения об изменении одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами.

Статья 35. Согласование параметров вспомогательных видов разрешённого использования объектов капитального строительства

1. Согласование выбора правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства параметров вспомогательных видов разрешённого использования объектов капитального строительства осуществляется в случаях, когда выбор вспомогательного вида разрешённого использования объекта капитального строительства осуществляется в целях обеспечения функционирования, эксплуатации, инженерного обеспечения, обслуживания группы объектов капитального строительства основных и/или условно разрешённых видов использования, расположенных на нескольких земельных участках, а параметры планируемых вспомогательных видов разрешённого использования не определены в соответствии с проектом планировки территории и не указаны в градостроительном плане соответствующего земельного участка.

2. Расчёты необходимых и целесообразных в указанных целях параметров вспомогательных видов разрешённого использования осуществляются в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и другими требованиями действующего законодательства.

3. Правообладатель земельного участка, объекта капитального строительства, заинтересованный в применении вспомогательных видов разрешённого использования, направляет в Комиссию заявление о согласовании, в котором указываются планируемые параметры вспомогательных видов разрешённого использования.

4. Комиссия в течение 30 дней со дня получения заявления рассматривает данное заявление, проверяет правомерность и обоснованность указанных параметров вспомогательных видов разрешённого использования с учётом окружающей застройки, согласовывает заявленные параметры вспомогательных видов разрешённого использования или отказывает в согласовании, если эти параметры противоречат требованиям части 2 настоящей статьи.

5. Отказ Комиссии в согласовании параметров вспомогательных видов разрешённого использования объектов капитального строительства может быть обжалован в судебном порядке.

Статья 36. Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительного регламента

1. Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действе градостроительного регламента, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО с.п. Федоровское Тосненского района, проектов зон охраны памятников истории и культуры, документации по планировке территории и других требований действующего законодательства.

2. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением указанных в статье 34 настоящих Правил, осуществляют изменения видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) без дополнительных согласований и разрешений в случаях:

- когда один из указанных в градостроительном регламенте основных видов разрешённого использования земельного участка, объекта капитального строительства заменяется другим основным видом;

- когда один из указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов разрешённого использования земельного участка, объекта капитального строительства заменяется другим вспомогательным видом;

- когда изменения, указанные в двух предыдущих подпунктах пункта 1, не требуют перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, для осуществления которых необходимо получение соответствующих разрешений, согласований;

2) при условии получения соответствующих разрешений, согласований в случаях:

- указанных в статьях 14, 15 и 35 настоящих Правил;

- установленных законодательством при осуществлении перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, противопожарной безопасности.

3. Изменение видов разрешённого использования объектов капитального строительства, связанные с переводом помещений из категории жилых помещений в категорию нежилых помещений или из категории нежилых помещений  категорию жилых помещений осуществляется в соответствии с жилищным законодательством.

Статья 37. Общие требования градостроительного регламента в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

· предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

· предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

· иные показатели.

2. В качестве минимальной площади земельных участков устанавливается площадь, соответствующая минимальным нормативным показателям, предусмотренным региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области и иными требованиями действующего законодательства к размерам земельных участков. В качестве максимальной площади земельных участков устанавливается площадь, предусмотренная градостроительными нормативами и правилами, действовавшими в период застройки соответствующих земельных участков, но не превышающая площадь территориальной зоны размещения указанных земельных участков или её части, ограниченной красными линиями.

3. Необходимые отступы зданий, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО с.п. Федоровское Тосненского района с учётом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории.

Статья 38. Общие требования градостроительного регламента в части ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми условиями использования территории, определяются в соответствии с законодательством РФ.

Указанные ограничения могут относиться к видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, к предельным размерам земельных участков к предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Требования градостроительного регламента в части видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства действуют лишь в той степени, в которой не противоречат ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории.

3. В случае, если указанные ограничения исключают один или несколько видов разрешённого использования земельных участков и/или объектов капитального строительства из числа предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны  или дополняют их, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется соответственно ограниченный или расширенный перечень видов разрешённого использования земельных участков и/или объектов капитального строительства.

4. В случае, если указанные ограничения устанавливают значения предельных размеров земельных участков и/или предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства отличные, от предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяются наименьшие значения  в части максимальных и наибольшие значения в части минимальных размеров земельных участков и параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

5. В случае, если указанные ограничения дополняют перечень предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленные применительно к конкретной территориальной зоне, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется расширенный перечень предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

6. В случае, если указанные ограничения устанавливают, в соответствии с законодательством, перечень согласующих организаций, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории установленные виды разрешённого использования, предельные размеры и предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства применяются с учётом необходимых исключений, дополнений и иных изменений, изложенных в заключениях согласующих организаций.

7. Границы зон с особыми условиями использования территории могут не совпадать с границами территориальных зон и пересекать границы земельных участков.

Статья 39. Земельные участки и объекты капитального строительства, не соответствующие градостроительному регламенту

Земельные участки, объекты капитального строительства, образованные, созданные в установленном порядке до введения в действие настоящих Правил и расположенные на территориях, для которых установлен соответствующий градостроительный регламент и на которые распространяется действие указанного градостроительного регламента, являются несоответствующими градостроительному регламенту, в случаях, когда:

· существующие виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

· существующие виды использования земельных участков и объектов капитального строительства соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, но одновременно данные участки и объекты расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых указанные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не допускаются;

· существующие параметры объектов капитального строительства не соответствуют предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны;

· существующие параметры объектов капитального строительства соответствуют предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны, но одновременно данные объекты расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых размещение объектов капитального строительства, имеющих указанные параметры, не допускается.

Статья 40. Перечень территориальных зон

Жилые зоны

Ж-1 Зона коллективных садоводств и дачных хозяйств

Ж-2 Зона застройки индивидуальными жилыми домами (до 3-х этажей) 
Ж-3 Зона высокоплотной застройки блокированными жилыми домами до 3-х этажей

Ж-4 Зона малоэтажной многоквартирной застройки до 4-х этажей

Ж-5 Зона среднеэтажной многоквартирной застройки до 5-ти этажей

ЖИР2 Зона застройки индивидуальными жилыми домами до 3-х этажей за пределами расчетного срока

ЖИР3 Зона высокоплотной застройки индивидуальными блокированными жилыми домами до 3-х этажей за пределами расчетного срока
Зоны сельскохозяйственного использования 
С-1 Зона использования под огородничество
С-2 Зона для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства
Общественно-деловые зоны

Д-1 Зона многофункциональной общественно-деловой застройки

Д-2 Зона объектов здравоохранения, детских учреждений и объектов образования

ДР Зона объектов обслуживания населения планируемая для развития функциональных зон за пределами расчетного срока

Производственные зоны

П-1 Зона предприятий V класса опасности

П-2 Зона предприятий IV-V класса опасности 
П-3 Зона размещения объектов коммунального назначения V класса опасности
П-4 Зона размещения объектов III класса опасности
ПР1 Зона предприятий V класса опасности за пределами расчетного срока
ПР2 Зона предприятий IV-V класса опасности за пределами расчетного срока
Зоны инженерно-транспортной инфраструктуры

И-1 Зона инженерной инфраструктуры

И-2 Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры
Зоны рекреационного назначения

Р-0 Зона спортивных сооружений
Р-2 Зона отдыха, досуга  и развлечений, туризма и санаторно-курортного лечения, гостиниц и пансионатов
Зона озеленения специального назначения

З-1 зона зеленых насаждений СЗЗ 
Зоны специального назначения

К-1 Зона кладбищ

К-2 Зона объектов военного назначения
Статья 41. Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

Жилые зоны

Ж-1 Зона коллективных садоводств и дачных хозяйств
Зона предназначена для размещения садовых участков используемых населением в целях отдыха и выращивания сельскохозяйственных культур (с правом возведения жилого строения). 
Основные виды разрешенного использования

· Садовые дома с земельным участком

· Дачные дома с земельным участком

· Сады, огороды, палисадники

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Детские площадки, площадки для отдыха

· Объекты жилищно-коммунального хозяйства, предназначенные для обслуживания на территории зоны;

· Общественно-административные здания

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани, туалеты, площадки для установки мусорных контейнеров и пр.)

· Постройки для содержания мелких животных

· Индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля

· Встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля

· Гостевые автостоянки (бесплатные)

· Спортивные площадки

· Зеленые насаждения

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

· Остановки общественного транспорта

Условно разрешенные виды использования

· Аптеки

· Сезонные обслуживающие объекты

· Магазины с общей площадью помещений не более 300 кв.м

· Временные торговые объекты

· Детские дошкольные учреждения

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Минимальное расстояние от жилого строения или дома до красной линии улиц
	м
	5

	2
	Минимальное расстояние от жилого дома или строения до красной линии проездов
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от жилого дома или строения до соседнего участка
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от постройки для содержания мелкого скота и птицы до соседнего участка
	м
	4

	5
	Минимальное расстояние от других построек (бани, гаражи) до соседнего участка
	м
	1

	6
	Минимальное расстояние от стволов высокорослых деревьев до соседнего участка
	м
	4

	7
	Минимальное расстояние от стволов среднерослых деревьев до соседнего участка
	м
	2

	8
	Минимальное расстояние от кустарников до соседнего участка
	м
	1

	9
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями I, II, III степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С0 из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) и жилыми домами и строениями на соседнем участке I, II, III степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С0 (негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций – камень, бетон)
	м
	6

	10
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями II, III, IV степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С1,  из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными негорючими материалами на одном участке и жилыми домами и строениями на соседнем участке II, III, IV степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С1 (негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций – камень, бетон)
	м
	10

	11
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями IV-V степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С2 и C3, в том числе жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций (деревянные конструкции)
	м
	15

	12
	Максимальный процент застройки 
	%
	50

	13
	Максимальная площадь земельного участка для ИЖС
	га
	0,25

	14
	Минимальная площадь земельного участка для ИЖС
	га
	0,12

	15
	Предельное количество этажей жилого дома
	3

	16
	Предельное количество этажей хоз. построек, бани, гаража и т.п. 
	1

	17
	Предельная высота жилого дома
	м
	15

	18
	Предельная высота ограждения
	м
	1,8


Ж-2 Зона застройки индивидуальными жилыми домами (до 3-х этажей) 
Зона предназначена для застройки индивидуальными жилыми домами (одноквартирные жилые дома) с придомовыми земельными участками. Допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно локального значения, культовых зданий, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования

· Индивидуальные жилые дома с придомовыми земельными участками

· Личное подсобное хозяйство

· Объекты дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования

· Объекты здравоохранения 

· Аптеки

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Объекты жилищно-коммунального хозяйства, предназначенные для обслуживания на территории зоны

· Детские площадки, площадки для отдыха

· Физкультурно-оздоровительные сооружения, спортивные комплексы, спортивные площадки

· Объекты социального, культурного и бытового обслуживания населения

· Магазины товаров продовольственного, хозяйственно-бытового, спортивного и иного назначения 

· Административные здания

· Объекты общественного питания

· Центры и объекты флоры и фауны, парки и скверы

Вспомогательные виды разрешенного использования 

· Бани для личного использования 

· Индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля

· Встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля

· Хозяйственные постройки

· Гостевые автостоянки

· Зеленые насаждения

· Объекты ветеринарии без содержания животных

· Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;

· Дороги, проезды

· Общественные туалеты

· Объекты пожарной охраны (пожарные гидранты, резервуары)

· Сады, огороды, палисадники

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

Условно разрешенные виды использования

· Отделения и филиалы банков, обменные пункты

· Учреждения социальной защиты, не требующие выделения обособленного участка

· Гостиницы

· Учреждения культуры и искусства локального значения

· Культовые здания 

· Объекты бытового обслуживания

-      Жилые дома блокированной застройки с придомовыми земельными участками

-      Многоквартирные (двухквартирные) жилые дома с придомовыми земельными участками

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц
	м
	5

	2
	Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	4

	5
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка


	м
	1

	6
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках 
	м
	6

	7
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями I, II, III степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С0 из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) и жилыми домами и строениями на соседнем участке I, II, III степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С0 (негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций – камень, бетон)
	м
	6

	8
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями II, III, IV степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С1,  из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными негорючими материалами на одном участке и жилыми домами и строениями на соседнем участке II, III, IV степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С1 (негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций – камень, бетон)
	м
	10

	9
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями IV-V степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С2 и C3, в том числе жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций (деревянные конструкции)
	м
	15

	10
	Максимальный процент застройки 
	%
	40

	11
	Максимальная площадь земельного участка для ИЖС
	га
	0,25

	12
	Минимальная площадь земельного участка для ИЖС
	га
	0,12

	13
	Максимальная площадь земельного участка для ЛПХ
	га
	0,50

	14
	Минимальная площадь земельного участка для ЛПХ
	га
	0,10

	15
	Предельная высота жилого дома
	м
	15

	16
	Предельная высота ограждения
	м
	1,8

	17
	Предельное количество этажей жилого дома
	3

	18
	Предельное количество секций в жилом доме блокированной застройки
	2

	19
	Предельное количество этажей в многоквартирном (двухквартирном) жилом доме
	2

	20
	Предельное количество этажей хоз. построек, бани, гаража и т.п.
	1

	Примечания:

1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Минимальная площадь придомового участка для застройки жилыми домами блокированной застройки 1000 кв.м. 

3. Минимальная площадь придомового участка для застройки многоквартирными (двухквартирными) жилыми домами 1000 кв.м.

4. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

5. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.


Ж-3 Зона высокоплотной застройки индивидуальными блокированными жилыми домами до 3-х этажей 
Зона предназначена для застройки индивидуальными блокированными жилыми домами с придомовыми земельными участками, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно локального значения, культовых зданий, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код

	Основные виды разрешенного использования

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	2.3

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	Здравоохранение


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. 
	3.4

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	3.5.1

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	12.0

	Условно разрешенные виды использования*

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка


	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	2.5.1

	Объекты гаражного назначения
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	2.7.1

	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат); 

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Культурное развитие
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, океанариумов
	3.6

	Религиозное использование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	3.7

	Общественное управление
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку
	3.8

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)


	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.9;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра


	4.2

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые
	4.5

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7

	Спорт
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры)
	5.1


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для территориальной зоны Ж-3 Зона высокоплотной застройки индивидуальными блокированными жилыми домами до 3-х этажей не установлены.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц
	м
	5

	2
	Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка
	м
	4

	5
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка
	м
	1

	6
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках 
	м
	6

	7
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами I, II, III степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С0 жилыми домами I, II, III степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С0 (негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций – камень, бетон)
	м
	6

	8
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами II, III, IV степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С1,  из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными негорючими материалами на одном участке и жилыми домами и строениями II, III, IV степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С1 (негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций – камень, бетон)
	м
	10

	9
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями IV-V степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С2 и C3, в том числе жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций (деревянные конструкции)
	м
	15

	10
	Минимальная площадь придомового участка для блокированной застройки 
	кв.м
	200

	11
	Максимальная площадь придомового участка для блокированной застройки 
	кв.м
	1300

	12
	Максимальный процент застройки участка
	%
	80

	
	Предельная высота здания
	м
	15

	
	Предельное количество этажей жилого дома
	3


Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения (за исключением объектов, относящихся к видам разрешенного использования «дошкольное, начальное и среднее общее образование» (код 3.5.1), «амбулаторно-поликлиническое обслуживание» (код 3.4.1), «деловое управление» (код 4.1), «гостиничное обслуживание» (код 4.7), «спорт» (код 5.1), включая объекты условно разрешенных видов использования, на земельных участках - 300 квадратных метров.

Ж-4 Зона малоэтажной многоквартирной застройки до 4-х этажей
Зона предназначена для застройки многоквартирными 1-4 этажными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно – бытового обслуживания населения, преимущественно локального и микрорайонного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования

· Многоквартирные малоэтажные жилые дома в 1-4 этажа

· Блокированные жилые дома 1-3 этажа 

· Детские дошкольные учреждения

· Школы общеобразовательные

· Многопрофильные учреждения образования, не требующие выделения обособленного участка

· Амбулаторно-поликлинические учреждения с общей площадью помещений не более 250 кв.м

· Аптеки

· Учреждения культуры и искусства локального и микрорайонного значения

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Спортивные площадки
· Бульвары

· Парки

· Скверы 

· Досугово-развлекательные объекты

· Объекты бытового обслуживания населения

· Магазин товаров повседневного спроса

· Общежития

Вспомогательные виды разрешенного использования

· ЖЭО (жилищно-эксплуатационные организации)

· ПРУ (противо-радиационные укрытия)

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы
· Гаражи индивидуальные и кооперативные

· Детские игровые площадки

· Площадки для отдыха

· Парковка для временного хранения автомобильного транспорта

· Физкультурно-оздоровительные спортивные комплексы

· Жилищно-эксплуатационные организации

Условно разрешенные виды использования

· Многоквартирные многоэтажные жилые дома (5-10 этажей и выше)

· Отдельно стоящие жилые дома на одну семью 1-3 этажа с придомовыми участками

· Офисы

· Юридические службы, нотариат

· Отделения и филиалы банков, обменные пункты

· Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального, микрорайонного и городского уровня

· Учреждения среднего специального и профессионального образования без учебно-лабораторных и учебно-производственных корпусов и мастерских

· Гостиницы

· Учреждения социальной защиты, не требующие выделения обособленного участка

· Физкультурно-оздоровительные сооружения

· Учреждения культуры и искусства локального значения

· Магазины с общей площадью помещений не более 300 кв.м

· Встроенно-пристроенные обслуживающие объекты

· Объекты бытового обслуживания

· Предприятия общественного питания

· Временные торговые объекты

· Организации коммунального хозяйства

· Общественные туалеты

· Спортивные площадки

· Площадки для выгула собак 

· Гаражи индивидуальных легковых автомобилей 
· Подземные

· Полуподземные

· Многоэтажные

· Встроенные или встроенно-пристроенные

· Боксового типа для инвалидов

· Автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Открытые

· Подземные и полуподземные

· Многоэтажные не более 5 этажей

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки
	м
	50

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77
	м
	25

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	5
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	7
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	8
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-5 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	9
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции)
	м
	10,5+n

	10
	Минимальная глубина заднего двора (для 2-3 –этажных зданий и 2,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	7,5

	11
	Минимальная ширина бокового двора (для 2-3 –этажных зданий и 0,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	4

	12
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	
	8

	13
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	14
	Максимальная высота здания
	м
	18

	15
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами I, II, III степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С0 жилыми домами I, II, III степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С0 (негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций – камень, бетон)
	м
	6

	16
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями IV-V степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С2 и C3, в том числе жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций (деревянные конструкции)
	м
	15

	17
	Максимальная процент застройки земельного участка
	%
	60

	
	Минимальная площадь земельного участка
	м
	6000

	
	Максимальная площадь земельного участка
	м
	14000

	
	Предельная высота жилого дома
	м
	20

	
	Предельное количество этажей жилого дома
	4


Ж-5 Зона среднеэтажной многоквартирной застройки  от 5-8 этажей 
Зона предназначена для застройки среднеэтажными многоквартирными 5-8 этажными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно – бытового обслуживания населения, преимущественно локального и микрорайонного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования

· Многоквартирные среднеэтажные жилые дома в 5-8 этажей 
· Блокированные жилые дома 1-3 этажа 

· Детские дошкольные учреждения

· Школы общеобразовательные

· Многопрофильные учреждения образования, не требующие выделения обособленного участка

· Амбулаторно-поликлинические учреждения с общей площадью помещений не более 250 кв.м

· Аптеки

· Учреждения культуры и искусства локального и микрорайонного значения

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Зеленые насаждения

· Спортивные площадки

· Гостевые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей
· Детские площадки, площадки для отдыха

Вспомогательные виды разрешенного использования

· ЖЭО (жилищно-эксплуатационные организации)

· ПРУ (противо-радиационные укрытия)

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы
· Многоквартирные малоэтажные жилые дома в 1-4 этажа

Условно разрешенные виды использования

· Многоквартирные многоэтажные жилые дома (5-10 этажей и выше)

· Отдельно стоящие жилые дома на одну семью 1-3 этажа с придомовыми участками 
· Офисы

· Юридические службы, нотариат

· Отделения и филиалы банков, обменные пункты

· Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального, микрорайонного уровня 
· Учреждения среднего специального и профессионального образования без учебно-лабораторных и учебно-производственных корпусов и мастерских

· Гостиницы

· Учреждения социальной защиты, не требующие выделения обособленного участка

· Физкультурно-оздоровительные сооружения

· Учреждения культуры и искусства локального значения

· Магазины с общей площадью помещений не более 300 кв.м

· Встроенно-пристроенные обслуживающие объекты

· Объекты бытового обслуживания

· Предприятия общественного питания

· Временные торговые объекты

· Организации коммунального хозяйства

· Общественные туалеты

· Спортивные площадки

· Гаражи индивидуальных легковых автомобилей:
· Подземные

· Полуподземные

· Многоэтажные

· Встроенные или встроенно-пристроенные

· Боксового типа для инвалидов 
· Автостоянки для постоянного и временного хранения индивидуальных легковых автомобилей:
· Открытые

· Подземные и полуподземные

· Многоэтажные не более 5 этажей

· Площадки для выгула собак 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки
	м
	50

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77
	м
	25

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	5
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	7
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	8
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-5 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	9
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	10
	Максимальная высота здания
	м
	20

	11
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами I, II, III степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С0 жилыми домами I, II, III степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С0 (негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций – камень, бетон)
	м
	6

	12
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями IV-V степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С2 и C3, в том числе жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций (деревянные конструкции)
	м
	15

	13
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	50


Для территориальных зон ЖИР-2 и ЖИР-3 действуют те же виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции что и для зон Ж-2 и Ж-3 соответственно.

Зоны сельскохозяйственного использования
С-1 Зона использования под огородничество
Зона предназначена для ведения огородничества гражданами, зарегистрированными на территории МО Федоровское сельское поселение Тосненского района Ленинградской области, без права возведения построек, посадки многолетних насаждений более 1,5 м. Огородник не приобретает прав владения и распоряжения Огородом, а также не имеет права возведения капитальных сооружений и выращивания многолетних растений. Выделяемые земельные участки подлежат использованию только под Огород. Огородники, по собственной инициативе организующие мероприятия, связанные с охраной земельных участков, улучшением плодородия и качества земли, закупкой однолетней рассады, семян, хозяйственного инвентаря, несут расходы самостоятельно. Использовать Огород в границах выделенного участка, соблюдая культуру землепользования. Возделывать любые однолетние культуры, кроме запрещенных законодательством. Запрещается разводить костры, сжигать сухие листья и травы, в том числе весенние.
Основные виды разрешенного использования

- Под огород без права возведения строений, сооружений
С-2 Зона сельскохозяйственных угодий
Зоны предназначены для ведения сельского хозяйства, личного подсобного хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, огородничества, размещения объектов сельскохозяйственного назначения.

В составе зон могут выделяться сельскохозяйственные угодья – пашни, сенокосы, пастбища, земли занятые многолетними насаждениями (садами), а также земли занятые зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Основные виды разрешенного использования
· Садовые дома с земельным участком

· Дачные дома с земельным участком

· Садоводства и огородничества
· Пашни, сенокосы, пастбища

· Личные подсобные хозяйства (полевые, приусадебные участки)

· Крестьянские (фермерские) хозяйства

· Животноводство, сенокошение и выпас скота 
· Выращивание сельскохозяйственной продукции
· Сельскохозяйственные здания и сооружения

- Сельскохозяйственные объекты (животноводство, птицеводство, пчеловодство и пр.)
Вспомогательные виды разрешенного использования

· Дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани, туалеты, площадки для установки мусорных контейнеров и пр.)

· Здания, строения, сооружения для производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции (тепличные хозяйства, фермы, сельскохозяйственные производственные центры)
· Постройки для содержания мелких животных

· Защитные насаждения (под древесно-кустарниковой растительностью)
· Объекты транспортной инфраструктуры

· Объекты инженерной инфраструктуры

Условно разрешенные виды использования

- Объекты оптовой торговли

Общественно-деловые зоны

Д-1 Зона многофункциональной общественно-деловой застройки

Зона объектов обслуживания населения выделена для создания правовых условий формирования разнообразных объектов сельского значения, связанных прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при наличии жилых функций и при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Основные виды разрешенного использования

· Организации, учреждения, управления

· Многофункциональные деловые и обслуживающие здания

· Кредитно-финансовые учреждения

· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации, не требующие создания санитарно-защитной зоны

· Гостиницы

· Информационные туристические центры

· Физкультурно-оздоровительные сооружения

· Плавательные бассейны 

· Спортивные залы 

· Учреждения социальной защиты, не требующие выделения обособленного участка

· Учреждения культуры и искусства

· Магазины с общей площадью помещений не более 300 кв.м

· Торговые центры с общей площадью помещений от 300 кв.м до 1500 кв.м 
· Предприятия общественного питания

· Объекты бытового обслуживания

· Предприятия связи

· Организации коммунального хозяйства

· ЖЭО (жилищно-эксплуатационные организации)

· ПРУ (противо-радиационные укрытия)

· Отдельно-стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Пожарные депо

· Ветлечебницы без содержания животных

· Амбулаторно-поликлинические учреждения

· Аптеки

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования, не требующие выделения обособленного участка

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования, требующие выделения обособленного участка

· Учреждения среднего специального и профессионального образования без учебно-лабораторных и учебно-производственных корпусов и мастерских

· Культовые здания 

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей:
· Гостевые

· Открытые

· Подземные и полуподземные

· Многоэтажные

· Автостоянки для временного хранения туристических автобусов

· Зеленые насаждения

· Общественные туалеты

· Рынки

Условно разрешенные виды использования

· Многоквартирные жилые дома в 2-5 этажа

· Встроенно-пристроенные обслуживающие объекты

· Многофункциональные общественно-жилые здания (административные, обслуживающие и деловые объекты в комплексе с жилыми зданиями)

· Высшие учебные заведения

· Крупные торговые комплексы с общей площадью помещений свыше 1500 кв.м.

· Торгово-выставочные комплексы

· Временные торговые объекты

· Гаражные кооперативы 

· Автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей

Д-2 Зона объектов здравоохранения, детских учреждений и объектов образования

Зона предназначена для размещения учреждений здравоохранения, социальной защиты сельского значения, образовательных учреждений высшего профессионального и среднего профессионального образования, научно-исследовательских учреждений а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны. 

Основные виды разрешенного использования

· Стационары

· Амбулаторно-поликлинические учреждения

· Станции скорой медицинской помощи

· Аптеки

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Объекты санитарно-эпидемиологической службы

· Раздаточные молочные кухни

· Амбулатории

· Станции переливания крови

· Станции дезинфекции

· Учреждения социальной защиты

· Высшие учебные заведения

· Учреждения среднего специального и профессионального образования

· Школы-интернаты

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования, не требующие выделения обособленного участка

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования, требующие выделения обособленного участка

· Общежития

· Физкультурно-оздоровительные сооружения

· Предприятия общественного питания

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Гаражи ведомственных легковых автомобилей специального назначения

· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей:
· Открытые

· Подземные и полуподземные

· Многоэтажные

Условно разрешенные виды использования

· Стационары специально назначения

· Специальные учреждения социальной защиты
· Организации, учреждения, управления

· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации

· Учебно-производственные комбинаты

· Амбулаторно-поликлинические учреждения

· Учреждения культуры и искусства

· Магазины с общей площадью помещений не более 300 кв.м
· Временные торговые объекты

ДР Зона объектов обслуживания населения планируемая для развития функциональных зон за пределами расчетного срока

Зона предназначена для многофункциональной общественно- деловой застройки с включением объектов жилой застройки и объектов инженерной инфраструктуры, связанных с обслуживанием данной зоны, за пределами расчетного срока.

П-1 Зона предприятий V класса опасности

Зона предназначена для размещения производственных объектов V класса опасности, объектов общественно-деловой застройки, иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости (СЗЗ – 50 м). 
Основные виды разрешенного использования

· Промышленные предприятия и складские организации V классов опасности

· Объекты складского назначения V класса опасности

· Оптовые базы и склады

· Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации городского и внегородского значения

· Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального значения

· Офисы и представительства

· Юридические службы, судопроизводство, нотариат

· Многофункциональные деловые и обслуживающие здания

· Кредитно-финансовые учреждения

· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли

· Рынки промышленных товаров

· Крупные торговые комплексы

· Торгово-выставочные комплексы

· Магазины

· Объекты бытового обслуживания

· Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Пожарные части

· Ветлечебницы

· Сооружения для хранения транспортных средств

· Предприятия автосервиса
· Травматологические пункты 

· Аптеки            

· АЗС

· СТО

· Скверы

· Бульвары

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий

· Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий

· Временные торговые объекты

· Зеленые насаждения

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

· Предприятия общественного питания
· Объекты хранения автомобильного транспорта

Условно разрешенные виды использования

· Гостиницы
· Общежития
· Объекты коммерческих банков
· Объекты бытового обслуживания населения
· Отделения почты
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

1) коэффициент застройки территории – 65% от площади земельного участка.
2) коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

3) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 15% от площади земельного участка.

4) предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории с учетом специализации предприятий.
П-2 Зона предприятий IV-V класса опасности

Зона предназначена для размещения производственных объектов IV-V класса опасности, объектов общественно-деловой застройки, иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости (СЗЗ 100-50 м), предприятий коммунального обслуживания.

Основные виды разрешенного использования

Промышленные предприятия и складские организации IV- V классов опасности

Объекты складского назначения IV- V класса опасности

Оптовые базы и склады

Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации 

Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального значения

Офисы и представительства

Многофункциональные деловые и обслуживающие здания

Кредитно-финансовые учреждения

Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации

Пункты оказания первой медицинской помощи

Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли

Рынки промышленных товаров

Крупные торговые комплексы

Торгово-выставочные комплексы

Магазины

Объекты бытового обслуживания

Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

Пожарные части

Ветлечебницы

Сооружения для хранения транспортных средств

Предприятия автосервиса

АЗС

Предприятия коммунального обслуживания

Вспомогательные виды разрешенного использования

Здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий

Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий

Временные торговые объекты

Зеленые насаждения

Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

Предприятия общественного питания

Условно разрешенные виды использования

Гостиницы

Общежития

Бани, сауны

Объекты коммерческих банков

Объекты бытового обслуживания населения

Отделения почты

СТО

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

1) коэффициент застройки территории – 65% от площади земельного участка.

2) коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка; 

3) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 15% от площади земельного участка.

4) предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории с учетом специализации предприятий.

П-4 Зона предприятий III-IV класса опасности

Зона предназначена для размещения производственных объектов III-IV класса опасности, объектов общественно-деловой застройки, иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости (СЗЗ 300 - 100 м). 

Основные виды разрешенного использования

· Промышленные предприятия и складские организации III- IV классов опасности

· Объекты складского назначения III- IV класса опасности

· Оптовые базы и склады

· Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации 

· Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального значения

· Офисы и представительства

· Многофункциональные деловые и обслуживающие здания

· Кредитно-финансовые учреждения

· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли

· Рынки промышленных товаров

· Крупные торговые комплексы

· Торгово-выставочные комплексы

· Магазины

· Объекты бытового обслуживания

· Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Пожарные части

· Ветлечебницы

· Сооружения для хранения транспортных средств

- Предприятия автосервиса 

- Объекты автомобильного транспорта
- Объекты железнодорожного транспорта
- Травматологические пункты
- Скверы

- Бульвары

- Зеленые насаждения

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий

· Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий

· Временные торговые объекты

· Зеленые насаждения

· Объекты хранения автомобильного транспорта

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

· Предприятия общественного питания

Условно разрешенные виды использования

- АЗС

- Аптеки 

- Бани, сауны

- Объекты ветеринарии с содержанием животных

- Универсальные магазины

- Общежития

- Поликлиники, входящие в городские поликлиники    

- Объекты связи

- Склады временного хранения

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

1) коэффициент застройки территории – 75% от площади земельного участка.

2) коэффициент озеленения территории – не менее 10% от площади земельного участка;

3) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 10% от площади земельного участка.

4) предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории с учетом специализации предприятий.
П-3 Зона размещения объектов коммунального назначения

Зона предназначена для размещения различных объектов коммунального назначения, иных объектов в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости (СЗЗ 100-50 м). 
Основные виды разрешенного использования

· Объекты складского назначения V класса опасности

· Оптовые базы и склады

· Административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации 

· Офисы и представительства

· Многофункциональные деловые и обслуживающие здания

· Кредитно-финансовые учреждения

· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли

· Рынки промышленных товаров

· Крупные торговые комплексы

· Торгово-выставочные комплексы

· Магазины

· Объекты бытового обслуживания

· Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

· Отделения милиции, общественные пункты охраны порядка

· Пожарные части

· Ветлечебницы

· Сооружения для хранения транспортных средств

· Предприятия автосервиса

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий

· Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий

· Временные торговые объекты

· Зеленые насаждения

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

· Предприятия общественного питания

Условно разрешенные виды использования

· Гостиницы

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

1) коэффициент застройки территории – 65% от площади земельного участка.

2) коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

3) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 15% от площади земельного участка.

4) предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории с учетом специализации предприятий.
Для территориальных зон ПР1 и ПР2 действуют те же виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции что и для зон П 1 и П 2 соответственно. 

И-1 – Зона инженерной инфраструктуры

Зона выделяется для размещения крупных объектов инженерной инфраструктуры; режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требований специальных нормативов и правил.

Основные виды разрешенного использования

· Блок-модульные газовые котельные, котельные на твердом топливе

· Сооружения газоснабжения

· Трансформаторные подстанции

· Сооружения хозяйственно-бытовой и ливневой канализации

· Водозаборные сооружения

· Водопроводные очистные сооружения

· Насосные станции

· Скважины

· Линейные объекты инженерного обеспечения (связь, ЛЭП, газопровод и т.п.)

· Иные объекты инженерного обеспечения

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Предприятия и учреждения, необходимые для эксплуатации устройств объектов инженерного обеспечения

Условно разрешенные виды использования

· отсутствуют

И-2 – Зона транспортной инфраструктуры
Зона предназначена для формирования транспортно-логистического комплекса путем объединения различных видов транспорта и дорожного хозяйства, транспортную и терминально-складскую инфраструктуру, участников транспортно-логистической деятельности, находящихся в зависимости и взаимодействии при оказании транспортных, логистических, складских, дистрибутивных и вспомогательных услуг. 

Основные виды разрешенного использования

· Дороги, конструктивные элементы дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов, лестничных сходов наземных пешеходных переходов, светофорных объектов, дорожных знаков и т.п.)

· Сооружения устройства инженерного обеспечения и автоматизированного управления автотранспортом

· Предприятия по обслуживанию транспортных средств (диспетчерские)

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Предприятия и учреждения по обслуживанию пассажиров и грузоперевозок

· Остановочные пункты общественного транспорта

· Объекты инженерного обеспечения
Условно разрешенные виды использования

· отсутствуют

Р-0 Зона спортивных сооружений

Зона предназначена для размещения различных спортивных сооружений. 

Основные виды разрешенного использования

· Здания для занятий физической культурой и спортом

· Открытые спортивные площадки

· Стадион

· Открытые сооружения для занятий физической культурой и спортом

· Благоустройство (малые архитектурные формы, фонтаны, дорожки, освещения)

Вспомогательные виды разрешенного использования

- Объекты, связанные с обслуживанием спортивных сооружений (гостевые автостоянки, летние открытые   кафе и т.п.)
- Контейнеры для сбора мусора

- Объекты инженерного обеспечения

Условно разрешенные виды использования

- магазины

- кафе

Р-2 Зона отдыха, досуга и развлечений, туризма и санаторно-курортного  лечения, гостиниц и пансионатов
Зона предназначена для сохранения и развития ценных в природном отношении территорий, пригодных для отдыха, туризма, спорта, развлечений и санаторно-курортного лечения.
Основные виды разрешенного использования

· Крытые спортивные комплексы (физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные залы, бассейны) без трибун для зрителей
· Крытые спортивные комплексы с трибунами для зрителей при количестве мест до 1 тысячи

· Открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения

· Яхт-клубы и объекты водных видов спорта

· Спортивные клубы

· Гостиницы

· Специальные парки (зоопарки, ботанические сады)

· Сады, скверы, бульвары

· Парки

· Комплексы аттракционов, луна-парков, аквапарков

· Объекты охраны общественного порядка

· Объекты связи
· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

· Распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции, блок-модульные котельные 

· Наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходные пункты и опоры воздушных ЛЭП, кабельные киоски, павильоны камер)

Вспомогательные виды разрешенного использования

- Контейнеры для сбора мусора

- Объекты инженерного обеспечения

- Многоэтажные и подземные гаражи

- Стоянки индивидуального легкового автотранспорта

- Причалы и стоянки водного транспорта

Условно разрешенные виды использования

· Крытые спортивные комплексы с трибунами для зрителей при количестве мест свыше 1 тысячи

· Религиозные объекты

· Коммерческие объекты, связанные с проживанием населения (ноториальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости, туристические агентства и т.д.) 

З-1 Зона озеленения специального назначения 

Зона использования земельных участков установлена СНиП 2.07.01-89*, п. 7.8 (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» 
Основные виды разрешенного использования

· Зеленые насаждения, элементы благоустройства, малые архитектурные формы

Вспомогательные виды разрешенного использования

- отсутствуют
Условно разрешенные виды использования

- отсутствуют

К-1 Зона кладбищ

Зона предназначена для размещения кладбищ, колумбариев. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

Основные виды разрешенного использования

· Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны

· Захоронения (для действующих кладбищ)

· Колумбарии (для действующих кладбищ)

· Мемориальные комплексы

· Дома траурных обрядов

· Бюро похоронного обслуживания

· Культовые объекты

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей
· Аптеки

· Общественные туалеты
Условно разрешенные виды использования

- отсутствуют

К-2 Зона объектов военного назначения

Зона предназначена для размещения различных объектов военного назначения.
Основные виды разрешенного использования

· Объекты Министерства обороны

Вспомогательные виды разрешенного использования

- Сооружения, связанные с обслуживанием военных объектов (автостоянки и т.п.)

Условно разрешенные виды использования

- отсутствуют

Статья 42. Перечень зон с особыми условиями использования территорий и описание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства

	

	Зоны с особыми условиями использования территории:

	1
	Водоохранная зона водных объектов

	2
	Прибрежная защитная полоса водных объектов

	
	Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов

	
	Зона санитарной охраны источников водоснабжения I пояса 

	
	Охранная зона инженерных коммуникаций

	
	Санитарно-защитная зона железной дороги

	
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон объектов электросетевого хозяйства


1. В целях обеспечения безопасности населения вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория с особым режимом использования – санитарно-защитная зона.

2. Организация санитарно-защитных зон для предприятий и объектов, в том числе установление ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, осуществляется в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

3. Для промышленных объектов и производств, сооружений, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, в зависимости от мощности, условий эксплуатации, характера и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ, создаваемого шума, вибрации и других вредных физических факторов, а также с учетом предусматриваемых мер по уменьшению неблагоприятного влияния их на среду обитания и здоровье человека в соответствии с санитарной классификацией промышленных объектов и производств устанавливаются следующие ориентировочные размеры санитарно-защитных зон:

- промышленные объекты и производства первого класса - 1000 м;

- промышленные объекты и производства второго класса - 500 м;

- промышленные объекты и производства третьего класса - 300 м;

- промышленные объекты и производства четвертого класса - 100 м;

- промышленные объекты и производства пятого класса - 50 м.

4. В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

5. В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

6. Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства:

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

7. В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

8. На территориях санитарно-защитных зон кладбищ, крематориев, зданий и сооружений похоронного назначения не разрешается строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов. Положения частей 4-7 настоящей статьи применяются с учётом требований, установленных настоящей частью.

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон устанавливаются в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон определяются специальными режимами осуществления хозяйственной и иной деятельности, установленными статьёй 65 Водного кодекса Российской Федерации.

3. В соответствии со специальным режимом на территории водоохранных зон, границы которых отображены на Карте зон с особыми условиями использования территории МО с.п. Федоровское Тосненского района, запрещается:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

4. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

2. Прибрежная защитная полоса водных объектов

В пределах прибрежных защитных полос дополнительно запрещаются:

- использование сточных вод для удобрения почв;

- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

- движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

- распашка земель;

- размещение отвалов размываемых грунтов;

- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Прибрежные   защитные   полосы,   как   правило,   должны   быть   заняты   древесно-кустарниковой
растительностью или залужены.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

ВОДНЫЙ КОДЕКС РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ" от 03.06.2006 N 74-ФЗ

СНиП 2.07.01-89*, п.9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений),

СанПиН 2.1.5.980-00 (Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения) 

2) На территории СЗЗ допускается размешать:
- сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;
- предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в СЗЗ объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством (предприятия-источника СЗЗ), обязательно требование не превышения гигиенических нормативов на границе СЗЗ и за ее пределами при суммарном учете:
- пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием предприятия-источника СЗЗ здания

3. Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

СНиП 2.07.01-89*, п. 7.8 (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» 
4. Зона санитарной охраны источников водоснабжения 1 пояса 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Федеральный закон от 30.03.99 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»
5. Охранная зона инженерных коммуникаций

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

СНиП 2.05.06-85*, пп.3.16,3.17 (Магистральные трубопроводы), СНиП 2.07.01-89* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений) ПУЭ

Межотраслевые правила по охране труда и эксплуатации электрических сетей, 2003 г.

6. Санитарно-защитная зона железной дороги

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены СНиП СанПин 2.07.01-89*  (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)
7. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон объектов электросетевого хозяйства
1. Охранная зона объектов электросетевого хозяйства устанавливается в целях обеспечения безопасного функционирования и эксплуатации указанных объектов.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон определяются на основании Правил установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, утверждённых Постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 года №160.

3. Охранные зоны устанавливаются:

1) вдоль воздушных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклонённом их положении на следующем расстоянии:

а) при проектно номинальном классе напряжения 35 кВ – 15 метров;

б) при проектном номинальном классе напряжения 110 кВ – 20 метров;

в) при проектном номинальном классе напряжения 220 кВ – 25 метров;

г) при проектном номинальном классе напряжения 330 кВ – 30 метров;

д) при проектном номинальном классе напряжения 500 кВ – 30 метров;

2) вдоль подземных кабельных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах под тротуарами – на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы).

4. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

1) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;

2) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

3) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;

4) размещать свалки;

5) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

5. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных частью 4 настоящей статьи, запрещается:

1) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

2) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

3) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

4) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

5) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

6. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

1) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

2) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

3) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

4) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

5) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;

6) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

7) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

8) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

9) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).

7. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных частью 6 настоящей статьи, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается: 

8. размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

1) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи).
( В соответствии со статьей 6 закона «О введении в действие Градостроительного кодекса РФ» № 191-ФЗ, до вступления в силу в установленном порядке технических регламентов по организации территорий, размещению, проектированию, строительству и эксплуатации зданий, строений, сооружений проводится проверка соответствия проектов документов территориального планирования, документации по планировке территорий, проектной документации требованиям законодательства, нормативным техническим документам в части, не противоречащей ФЗ от 27 декабря 2002 года N 184-ФЗ "О техническом регулировании" и Градостроительному кодексу РФ.    
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